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Manche traumen auch heute noch
vom eigenen Haus im Grunen.
Fur andere steht eine ausgewogene
rk-Life-Balance ganz oben.

v

are es nicht schon ein Zuhause

p{l ﬁnden, das beides ermoglicht?
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erspektiven
\. ¥ Zwischen
® Donau, Ybbs
| & Otscher.

Standiger Wandel ist das neue Normal. Umso
besser, wenn das eigene Haus bereits nach den
Malistaben von morgen gebaut wurde.

Kompakte Grundrisse, Niedrigstenergie-
standard, maximaler Wohnkomfort, minimale
Heizkosten — die klima:aktiv-zertifizierte
Wohnanlage in Neumarkt an der Ybbs zeigt vor,
wie ein zukunftssicheres Zuhause aussehen kann.

Wenige hundert Meter vom Ortszentrum — mit
Nahversorgern, Kindergarten und Volksschule —
und nur einen Steinwurf vom idyllischen Ybbser
Muhlbach entfernt, entstehen 20 Doppelhauser
und ein Einfamilienhaus. Drei Hausgroféen

(103 m?, 112 m? und 118 m?) zielen darauf ab, die
Anspruche von Menschen in unterschiedlichen
Lebenssituationen bestmaoglich zu erfullen.
Grofdzugige, sudseitig angelegte Garten machen
zu jeder Jahreszeit Lust, das Leben auch aulderhalb
der eigenen vier Wande zu genieléen.
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Regionale Baustoffe, smarte Grundrisse, perfekte
Dammung und moderne Heiztechnik schaffen auf
nachhaltige Art und Weise eine rundum heime-
lige Atmosphare — und gleichzeitig gewaltiges
Einsparungspotenzial bei den laufenden Energie-
kosten. Beste Voraussetzungen also, um auch

in Zeiten grolder Veranderungen den Traum von
einem guten Leben zu verwirklichen.




Eine Umgebung
zum Wohlfuhlen.

/Zwischen Amstetten und Ybbs an der Donau gelegen, weitldufigen Ackern und Auen eine vielfiltige Wo Arbeit, Schule oder Studium noch etwas mehr
prasentiert sich Neumarkt an der Ybbs als liebens- Infrastruktur an Nahversorgern, Bildungs- und Freizeit- Mobilitat verlangen, bieten sich vom naheliegenden

und lebenswerter Wohnort mit Qualitaten, die sich einrichtungen. Vom Anglerparadies, Uber den Sport- Bahnhof im 30-Minuten-Takt komfortable Verbindungen
offensichtlich sogar schon in der Bronzezeit herum- platz bis hin zur neu errichteten Freizeitanlage inklusive Richtung Amstetten/Linz und in Richtung St. Polten/
gesprochen haben. Heute bietet die traditionsreiche Seebuhne. Perfekt, um einen Homeoffice-Tag vor einer Wien. Wer lieber ins eigene Auto steigt, erreicht die
Marktgemeinde ihren Bewohnerlnnen neben malerischen Kulisse zu beschlieléen. Anschlussstelle zur Al in 5 Minuten.
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Willkommen
gaheim!

N‘iedrigstenergie—
standard

Dieses Gebaudekonzept baut
auf bestmogliche Dammung
und das Warmetauschprinzip.
Eine Luftpumpe ersetzt die
herkommliche Gebaudeheizung.

Modernste Haustechnik vereint
mit einer Holzmassivbauweise
schafft das ganze Jahr ein
heimeliges Wohnklima — bei
kleinstmoglichen Betriebskosten.

/wischen zuhause sein oder sich wirklich zuhause fuhlen
liegen oft Welten. Ein Wohlfuhlhaus von GED macht diesen
Unterschied spurbar. Mit durchdachten Raumkonzepten,
effizienter Haus- und Heiztechnik und vielen kleinen Detalls,
die garantieren, dass sich alle Bewohnerinnen und Bewohner
rundum wohlfuhlen.
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Hochwertige
Ausstattung

Die Ausstattung erfullt hochste
Anspruche. Von hochwertigen
Parkett-/Laminatboden und aus-
gesuchten Keramikbelagen, Uber
die elegante Holztreppe, bis zu
erstklassigen Bad- und Sanitar-
Losungen.

Badewanne, Dusche, Waschtisch,
WC mit Handwaschbecken und

Heizkorper sind bereits im
Kaufpreis enthalten.

Schlusselfertiger
Fixpreis

~Schlusselfertig” bedeutet bei der
GED, dass Sie sofort einziehen konnen.
Punktlich zur SchlusselUbergabe sind

folgende Ausstattungs- und
Installationsarbeiten erledigt:

e |nnenturen

e Komplette Sanitarausstattung

e Parkett- sowie Laminatboden
und Fliesen

e Anstrich Wand- & Deckenflachen

e [assade

e Bau-Endreinigung

Zukunftssicheres
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Zuhause

Die GED Wohnbau strebt stets
danach, das technisch Machbare mit
dem okonomisch und okologisch
Sinnvollem zu vereinen. Ziel ist es
stets, Energiebedarf und
Schadstoffemissionen bei Planung
und Betrieb von Gebauden deutlich
zu reduzieren.

Den offiziellen Nachweis dafur
liefert die klima:aktiv-Zertifizierung,
das Gutesiegel fur nachhaltiges
Bauen und Sanieren.



Die Anlage.

Entdecken Sie Ihr energieeffizientes Wohlfuhlhaus in Neumarkt/Ybbs!

Die Wohnanlage OTSCHERBLICK am siidlichen Ortsende Die Hauseingange sind jeweils an der Nordseite

umfasst drei Hauszeilen mit je vier bzw. drei kompakten positioniert. Entlang einer kurzen Zufahrtsstralée zwischen
Baukorpern an der Stirnseite. Alle Objekte (10 Doppel- den ersten beiden Hauszeilen finden sich fur jede Wohn-
hauser/1 Einfamilienhaus) sind sldseitig ausgerichtet, einheit zwei Stellplatze — okologisch gepflastert mit
genauso wie die vorgelagerten Eigengarten. Jeder Garten versickerungsfahigen Rasengittersteinen.

ist bei SchlusselUbergabe mit einem hochwertigen
Geratehaus der Marke BIOHORT ausgestattet.
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GEDWOHNBAU

Doppelhaus Al

WNFL 103,85m?

Kaufpreis € 390.000,-
Fertigstellung Q4/2023

Provisionsfrei vom Bautrager

= D =

4 Zimmer 1 Bad

5 [lﬂ!ﬂﬂ":u

Z

2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit Zugang auf die Terrasse und
in den Garten. Vorzimmer, ein Gaste-WC, der Technikraum und
ein zusatzlicher Abstellraum komplettieren die Garten-Ebene.
Eine elegante Holztreppe fuhrt ins Obergeschoss, wo sich die
Bewohnerlnnen und Gaste in drei getrennt begehbare Schlaf-
zimmer mit einer Galerie, sowie in ein geraumiges Badezimmer

mit Fenster und einem WC zuruckziehen konnen. Zusatzliche
Stellflache bietet das Geratehaus im Garten.




GEDWOHNBAU

Doppelhaus Al

WNFL 103,85m? Kaufpreis € 390.000,-
Fertigstellung Q4/2023 Provisionsfrei vom Bautrager

Weitere Informationen

Eckdaten
Wohnnutzflache 103,85 m?
Garten 123,19 m?
Grundstuck 200,26 m?
Terrasse ca. 12,00 m?
= 2 Stellplatze a ca. 15,60 m?
i ZIMMER 1
Ausstattung
i Bauweise Holzmassivbauweise mit
Vollwarmeschutzfassade
Lg ] Dachform Flachdach
Aufbaustufe Schlusselfertig mit Bodenplatte
Boden Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett
ZIMMER 3 Heizung FulRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe
Beluftung Kontrollierte WohnraumlUftung
Fenster Doppel-/Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster
,,,,,,,,,,, !
: Lage
Ausblick Grinblick
i Lagebewertung Sehr gut
Nebenkosten
Grundbucheintrag 1,1%
Grunderwerbssteuer 3,.5%

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

fGEE A++ 0,45
ULl ™ " MaRstab 1:75

0,5m 1,5m 2,5m 3,5m 4,5m




GEDWOHNBAU

Doppelhaus A2

WNFL 103,85m? Kaufpreis € 390.000,-
Fertigstellung Q4/2023 Provisionsfrei vom Bautrager

= D =

4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze
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Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit Zugang auf die Terrasse und
in den Garten. Vorzimmer, ein Gaste-WC, der Technikraum und
ein zusatzlicher Abstellraum komplettieren die Garten-Ebene.
Eine elegante Holztreppe fuhrt ins Obergeschoss, wo sich die
Bewohnerlnnen und Gaste in drei getrennt begehbare Schlaf-
zimmer mit einer Galerie, sowie in ein geraumiges Badezimmer
mit Fenster und einem WC zuruckziehen konnen. Zusatzliche
Stellflache bietet das Geratehaus im Garten.




GEDWOHNBAU

Doppelhaus A2

WNFL 103,85m?
Fertigstellung Q4/2023

Kaufpreis € 390.000,-
Provisionsfrei vom Bautrager

Weitere Informationen

Eckdaten

Wohnnutzflache 103,85 m?2
Garten 120,21 m?
Grundstuck 197,27 m?2
Terrasse ca. 12,00 m2
_______ 2 Stellplatze a ca. 12,75 m?

00
- v Ausstattung
*Jii Bauweise Holzmassivbauweise mit
N Vollwarmeschutzfassade
% Dachform Flachdach
7IMMER 2 Aufbaustufe Schlusselfertig mit Bodenplatte
Boden Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett
Heizung FulRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe
Beluftung Kontrollierte WohnraumlUftung
Fenster Doppel-/Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster
Lage
: Ausblick Griinblick
Lagebewertung Sehr gut
Nebenkosten
Grundbucheintrag 1,1%
Grunderwerbssteuer 3,.5%

NIEDRIGSTENERGIEHAUS
0 . . 3 . . fGEE A++ 0,45
. i . i 3 MaRstab 1:75
0,5m 1,5m 2,5m 3,5m 4,5m



GEDWOHNBAU

Doppelhaus Bl

WNFL 112,06m? Kaufpreis € 408.000,-
Fertigstellung Q4/2023 Provisionsfrei vom Bautrager

= o @ &

4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit Zugang auf die Terrasse und
in den Garten. Vorzimmer, ein Gaste-WC, der Technikraum und
ein zusatzlicher Abstellraum komplettieren die Garten-Ebene.
Eine elegante Holztreppe fuhrt ins Obergeschoss, wo sich die
Bewohnerlnnen und Gaste in drei getrennt begehbare Schlaf-
zimmer mit einer Galerie, sowie in ein geraumiges Badezimmer
mit Fenster und einem WC zuruckziehen konnen. Zusatzliche
Stellflache bietet das Geratehaus im Garten.




Om

1m

0,5m

1,5m

2m 3m
2,5m

3,5m

4dm

4,5m

5m

Malstab 1:75

ZIMMER 3

WNFL 112,06m?

Fertigstellung Q4/2023

Doppelhaus Bl

GEDWOHNBAU

Kaufpreis € 408.000,-
Provisionsfrei vom Bautrager

Weitere Informationen

Eckdaten

Wohnnutzflache
Garten
Grundstuck
Terrasse

2 Stellplatze a

Ausstattung

Bauweise

Dachform
Aufbaustufe
Boden

Heizung

Beluftung
Fenster

Lage
Ausblick
Lagebewertung

Nebenkosten

Grundbucheintrag
Grunderwerbssteuer

112,06 m?2
147,01 m?
229,37 m?
ca. 12,00 m2
ca. 12,75 m2

Holzmassivbauweise mit
Vollwarmeschutzfassade

Flachdach
Schlusselfertig mit Bodenplatte
Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett

FulRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe

Kontrollierte WohnraumlUftung

Doppel-/Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster

Grunblick
Sehr gut

1,1%
3,5%

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

fGEE A++ 0,44




GEDWOHNBAU

Doppelhaus B2

WNFL 112,06m? Kaufpreis € 411.000,-
Fertigstellung Q4/2023 Provisionsfrei vom Bautrager

= D =

4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit Zugang auf die Terrasse und
in den Garten. Vorzimmer, ein Gaste-WC, der Technikraum und
ein zusatzlicher Abstellraum komplettieren die Garten-Ebene.
Eine elegante Holztreppe fuhrt ins Obergeschoss, wo sich die
Bewohnerlnnen und Gaste in drei getrennt begehbare Schlaf-
zimmer mit einer Galerie, sowie in ein geraumiges Badezimmer
mit Fenster und einem WC zuruckziehen konnen. Zusatzliche
Stellflache bietet das Geratehaus im Garten.




GEDWOHNBAU

Doppelhaus B2

WNFL 112,06m? Kaufpreis € 411.000,-
Fertigstellung Q4/2023 Provisionsfrei vom Bautrager

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, RO T T T T 1| PoOReoeepee e e e e
E— . m Weitere Informationen
ABSTELLRAUM VORI& TECHNIK Edeaten
D Wohnnutzflache 112,06 m2
Garten 186,93 m?
— Grundstuck 260,05 m?
— we (] Terrasse ca. 12,00 m?
— 2 Stellplatze a ca. 12,75 m?
Ny /e ZIMMER 1
00 Ny
©0 | #4_2 JORRALN Aussta_ttung | -
D D D JOHNKUCHE _\t‘l‘\\_+~«’:\\1§ Bauweise Holzrrlasswbauwelse mit
SN N Vollwarmeschutzfassade
; ZIMMER 2 Dachform Flachdach
Aufbaustufe Schlusselfertig mit Bodenplatte
Boden Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett
Heizung FulRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe
Beluftung Kontrollierte WohnraumlUftung
Fenster Doppel-/Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster
lage
; Ausblick Griinblick
Lagebewertung Sehr gut
Nebenkosten
Grundbucheintrag 1,1%
Grunderwerbssteuer 3,.5%
NIEDRIGSTENERGIEHAUS

. . , ; . : fGEE A++ 0,44
e L & L 4 MaRstab 1:75

0,5m 1,5m 2,5m 3,5m 4,5m




GEDWOHNBAU

Doppelhaus C1

WNFL 112,06m? Kaufpreis € 411.000,-
Fertigstellung Q4/2023 Provisionsfrei vom Bautrager

= o @ &

4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit Zugang auf die Terrasse und
in den Garten. Vorzimmer, ein Gaste-WC, der Technikraum und
ein zusatzlicher Abstellraum komplettieren die Garten-Ebene.
Eine elegante Holztreppe fuhrt ins Obergeschoss, wo sich die
Bewohnerlnnen und Gaste in drei getrennt begehbare Schlaf-
zimmer mit einer Galerie, sowie in ein geraumiges Badezimmer
mit Fenster und einem WC zuruckziehen konnen. Zusatzliche
Stellflache bietet das Geratehaus im Garten.




GEDWOHNBAU

Doppelhaus C1

| WNFL 112,06m? Kaufpreis € 411.000,-

|
|| I|| Fertigstellung Q4/2023 Provisionsfrei vom Bautrager
|

Weitere Informationen

TECHNIK %AUM ABSTELLRAUM Edeaten
Wohnnutzflache 112,06 m?
Garten 164,90 m?
= Grundstuck 256,50 m?
Terrasse ca. 12,00 m?
2 Stellplatze a ca. 12,50 m?
50 Ausstattung
Bauweise Holzmassivbauweise mit
Vollwarmeschutzfassade
Dachform Flachdach
ZIMMER 3 Aufbaustufe Schlusselfertig mit Bodenplatte
Boden Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett
Heizung FulRbodenheizung mittels
_ 1\ Luftwarmepumpe
] - i\ . Beluftung Kontrollierte Wohnraumluftung
Fenster Doppel-/Mehrfachverglasung,
i T i Kunststofffenster
lage
Ausblick Griinblick
. Lagebewertung Sehr gut
Nebenkosten
Grundbucheintrag 1,1%
Grunderwerbssteuer 3,.5%
NIEDRIGSTENERGIEHAUS

. . , ; . : fGEE A++ 0,44



GEDWOHNBAU

Doppelhaus C2

WNFL 103,85m? Kaufpreis € 389.000,-
Fertigstellung Q4/2023 Provisionsfrei vom Bautrager

= D =

4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit Zugang auf die Terrasse und
in den Garten. Vorzimmer, ein Gaste-WC, der Technikraum und
ein zusatzlicher Abstellraum komplettieren die Garten-Ebene.
Eine elegante Holztreppe fuhrt ins Obergeschoss, wo sich die
Bewohnerlnnen und Gaste in drei getrennt begehbare Schlaf-
zimmer mit einer Galerie, sowie in ein geraumiges Badezimmer
mit Fenster und einem WC zuruckziehen konnen. Zusatzliche
Stellflache bietet das Geratehaus im Garten.




GEDWOHNBAU

Doppelhaus C2

Kaufpreis € 389.000,-
Provisionsfrei vom Bautrager

WNFL 103,85m?
Fertigstellung Q4/2023

Weitere Informationen

Om

1m

0,5m

1,5m

2m

2,5m

3,5m

4dm

4,5m

5m

Malstab 1:75

Eckdaten
Wohnnutzflache 103,85 m?
Garten 109,23 m?
Grundstuck 186,29 m?
Terrasse ca. 12,00 m?
2 Stellplatze a ca. 12,75 m?
i /IMMER 1
Ausstattung
wjii Bauweise Holzmassivbauweise mit
Jd Vollwarmeschutzfassade
% Dachform Flachdach
7IMMER 2 Aufbaustufe Schlusselfertig mit Bodenplatte
Boden Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett
Heizung FulRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe
Beluftung Kontrollierte WohnraumlUftung
Fenster Doppel-/Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster
Lage
Ausblick Griinblick
Lagebewertung Sehr gut
Nebenkosten
Grundbucheintrag 1,1%
Grunderwerbssteuer 3,.5%

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

fGEE A++ 0,44




GEDWOHNBAU

Doppelhaus D1

WNFL 103,85m? Kaufpreis € 390.000,-
Fertigstellung Q4/2023 Provisionsfrei vom Bautrager

= D =

4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit Zugang auf die Terrasse und
in den Garten. Vorzimmer, ein Gaste-WC, der Technikraum und
ein zusatzlicher Abstellraum komplettieren die Garten-Ebene.
Eine elegante Holztreppe fuhrt ins Obergeschoss, wo sich die
Bewohnerlnnen und Gaste in drei getrennt begehbare Schlaf-
zimmer mit einer Galerie, sowie in ein geraumiges Badezimmer
mit Fenster und einem WC zuruckziehen konnen. Zusatzliche
Stellflache bietet das Geratehaus im Garten.




GEDWOHNBAU

Doppelhaus D1

WNFL 103,85m? Kaufpreis € 390.000,-
Fertigstellung Q4/2023 Provisionsfrei vom Bautrager

Weitere Informationen

Eckdaten
Wohnnutzflache 103,85 m?
Garten 118,82 m?
Grundstuck 195,86 m?
Terrasse ca. 12,00 m?
= 2 Stellplatze a ca. 12,75 m?
i ZIMMER 1
Ausstattung
i Bauweise Holzmassivbauweise mit
Vollwarmeschutzfassade
Lg ] Dachform Flachdach
Aufbaustufe Schlusselfertig mit Bodenplatte
Boden Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett
ZIMMER 3 Heizung FulRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe
Beluftung Kontrollierte WohnraumlUftung
Fenster Doppel-/Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster
,,,,,,,,,,, !
: Lage
Ausblick Grinblick
i Lagebewertung Sehr gut
Nebenkosten
Grundbucheintrag 1,1%
Grunderwerbssteuer 3,.5%

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

fGEE A++ 0,45
ULl ™ " MaRstab 1:75

0,5m 1,5m 2,5m 3,5m 4,5m




GEDWOHNBAU

Doppelhaus D2

WNFL 103,85m? Kaufpreis € 395.000,-
Fertigstellung Q4/2023 Provisionsfrei vom Bautrager

= o @ &

4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit Zugang auf die Terrasse und
in den Garten. Vorzimmer, ein Gaste-WC, der Technikraum und
ein zusatzlicher Abstellraum komplettieren die Garten-Ebene.
Eine elegante Holztreppe fuhrt ins Obergeschoss, wo sich die
Bewohnerlnnen und Gaste in drei getrennt begehbare Schlaf-
zimmer mit einer Galerie, sowie in ein geraumiges Badezimmer
mit Fenster und einem WC zuruckziehen konnen. Zusatzliche
Stellflache bietet das Geratehaus im Garten.




GEDWOHNBAU

Doppelhaus D2

WNFL 103,85m?
Fertigstellung Q4/2023

Kaufpreis € 395.000,-
Provisionsfrei vom Bautrager

Weitere Informationen

Eckdaten

Wohnnutzflache 103,85 m?
Garten 172,98 m?
Grundstuck 250,04 m?
Terrasse ca. 12,00 m2
_______ 2 Stellplatze a ca. 12,75 m?

00
- v Ausstattung
*Jii Bauweise Holzmassivbauweise mit
N Vollwarmeschutzfassade
% Dachform Flachdach
7IMMER 2 Aufbaustufe Schlusselfertig mit Bodenplatte
Boden Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett
Heizung FulRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe
Beluftung Kontrollierte WohnraumlUftung
Fenster Doppel-/Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster
Lage
: Ausblick Griinblick
Lagebewertung Sehr gut
Nebenkosten
Grundbucheintrag 1,1%
Grunderwerbssteuer 3,.5%

NIEDRIGSTENERGIEHAUS
0 . . 3 . . fGEE A++ 0,45
. i . i 3 MaRstab 1:75
0,5m 1,5m 2,5m 3,5m 4,5m



GEDWOHNBAU

Einfamilienhaus E

WNFL 112,06 m? Kaufpreis € 433.000,-
Fertigstellung Q4/2023 Provisionsfrei vom Bautrager

= D =

4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit Zugang auf die Terrasse und
in den Garten. Vorzimmer, ein Gaste-WC, der Technikraum und
ein zusatzlicher Abstellraum komplettieren die Garten-Ebene.
Eine elegante Holztreppe fuhrt ins Obergeschoss, wo sich die
Bewohnerlnnen und Gaste in drei getrennt begehbare Schlaf-
zimmer mit einer Galerie, sowie in ein geraumiges Badezimmer
mit Fenster und einem WC zuruckziehen konnen. Zusatzliche
Stellflache bietet das Geratehaus im Garten.




GEDWOHNBAU

Einfamilienhaus E

[T 11 WNFL 112,06 m? Kaufpreis € 433.000,-
[ TT 1] Fertigstellung Q4/2023 Provisionsfrei vom Bautrager

****************** _— 2 Weitere Informationen
ABSTELLRAUM VORI& TECHNIK EdeatBn
Wohnnutzflache 112,06 m?
Garten 243,18 m?
Grundstuck 328,55 m?
Terrasse ca. 12,00 m?
2 Stellplatze a ca. 12,75 m?
/IMMER 1
JoRRALY - Ausstattung
F 8 Bauweise Holzmassivbauweise mit
N Vollwarmeschutzfassade
ZIMMER 2 P Dachform Flachdach
' AN Aufbaustufe Schlusselfertig mit Bodenplatte
ZIMMER 3 Boden Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett
Heizung FulRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe
Beluftung Kontrollierte WohnraumlUftung
Fenster Doppel-/Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster
Lage
Ausblick Grunblick
Lagebewertung Sehr gut
Nebenkosten
Grundbucheintrag 1,1%
Grunderwerbssteuer 3,.5%

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

. . , , . : fGEE A++ 0,43
e i & L 4 MaRstab 1:75

0,5m 1,5m 2,5m 3,5m 4,5m




GEDWOHNBAU

Doppelhaus F1

WNFL 117,50 m? Kaufpreis € 422.000,-
Fertigstellung Q4/2023 Provisionsfrei vom Bautrager

= D =

4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

=
O
[

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit Zugang auf die Terrasse und
in den Garten. Vorzimmer, ein Gaste-WC, der Technikraum und
ein zusatzlicher Abstellraum komplettieren die Garten-Ebene.
Eine elegante Holztreppe fuhrt ins Obergeschoss, wo sich die
Bewohnerlnnen und Gaste in drei getrennt begehbare Schlaf-
zimmer mit einer Galerie, sowie in ein geraumiges Badezimmer
mit Fenster und einem WC zuruckziehen konnen. Zusatzliche
Stellflache bietet das Geratehaus im Garten.




VORRAUM O

==

\\\\\

o ] WOHNKUCHE

—

Om 1m 2m 3m 4dm 5m
0,5m 1,5m 2,5m 3,5m 4,5m

Malstab 1:75

ZIMMER 2

ZIMMER 3

) E ZIMMER 1 [
BAD/WC ] A
- |7_
' -
e VORRAUM

WNFL 117,50 m?2

Fertigstellung Q4/2023

GEDWOHNBAU

Doppelhaus F1

Kaufpreis € 422.000,-
Provisionsfrei vom Bautrager

Weitere Informationen

Eckdaten

Wohnnutzflache
Garten
Grundstuck
Terrasse

2 Stellplatze a

Ausstattung

Bauweise

Dachform
Aufbaustufe
Boden

Heizung

Beluftung
Fenster

Lage
Ausblick
Lagebewertung

Nebenkosten

Grundbucheintrag
Grunderwerbssteuer

117,50 m?2
136,05 m?2
220,51 m?
ca. 12,00 m2
ca. 12,75 m2

Holzmassivbauweise mit
Vollwarmeschutzfassade

Flachdach
Schlusselfertig mit Bodenplatte
Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett

FulRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe

Kontrollierte WohnraumlUftung

Doppel-/Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster

Grunblick
Sehr gut

1,1%
3,5%

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

fGEE A++ 0,45




GEDWOHNBAU

Doppelhaus F2

WNFL 117,50 m? Kaufpreis € 423.000,-
Fertigstellung Q4/2023 Provisionsfrei vom Bautrager

= D =

4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit Zugang auf die Terrasse und

o

=4

AR { &l o | in den Garten. Vorzimmer, ein Gaste-WC, der Technikraum und
i .”W - ein zusatzlicher Abstellraum komplettieren die Garten-Ebene.

o OB
"y o
" 3 .

m——

(L
R 11111 Eine elegante Holztreppe fihrt ins Obergeschoss, wo sich die

\ N . Bewohnerlnnen und Gaste in drei getrennt begehbare Schlaf-
By N - | A ¥ 4 zimmer mit einer Galerie, sowie in ein geraumiges Badezimmer
| ’ | mit Fenster und einem WC zuruckziehen konnen. Zusatzliche
Stellflache bietet das Geratehaus im Garten.




GEDWOHNBAU

Doppelhaus F2

B R R CERCERCRECRECRE | | | | | | | | | | | e e i
N N WNFL 117,50 m? Kaufpreis € 423.000,~
P | | a6 — D A Fertigstellung Q4/2023 Provisionsfrei vom Bautrager
K TECHNIK o E C ° °
ZIMMER 1 )
Lo Y E . .
- T BAD/WC Weitere Informationen
&0 : T - ‘
w RN we | L - Eckdaten
B Q i5e O al Wohnnutzflache 117,50 m?
; tes Garten 136,05 m?
: — — Grundstuck 223,08 m2
Y4 |/ 7/ Terrasse ca. 12,00 m?
9 K 2 Stellplatze 3 ca. 12,75 m?
- e Ausstattung
- | 2% S s
. Bauweise Holzmassivbauweise mit
: @ Vollwarmeschutzfassade
.. Dachform Flachdach
L T T Aufbaustufe Schliisselfertig mit Bodenplatte
B ; Boden Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett
] ZIMMER 2 ZIMMER 3 Heizung FulRbodenheizung mittels
| L ; Luftwarmepumpe
D Bellftung Kontrollierte Wohnraumliftung
_ Fenster Doppel-/Mehrfachverglasung,
] t 58 @ @ Kunststofffenster
: Lage
| —— 0 - Ausblick Griinblick
R Lagebewertung Sehr gut
Nebenkosten
Grundbucheintrag 1,1%
Grunderwerbssteuer 3,5%

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

fGEE A++ 0,45
bm_lm = — T MaRstab 1:75

0,5m 1,5m 2,5m 3,5m 4,5m




GEDWOHNBAU

Doppelhaus G1

WNFL 117,50 m? Kaufpreis € 422.000,-
Fertigstellung Q4/2023 Provisionsfrei vom Bautrager

= D =

4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit Zugang auf die Terrasse und
in den Garten. Vorzimmer, ein Gaste-WC, der Technikraum und
ein zusatzlicher Abstellraum komplettieren die Garten-Ebene.
Eine elegante Holztreppe fuhrt ins Obergeschoss, wo sich die
Bewohnerlnnen und Gaste in drei getrennt begehbare Schlaf-
zimmer mit einer Galerie, sowie in ein geraumiges Badezimmer
mit Fenster und einem WC zuruckziehen konnen. Zusatzliche
Stellflache bietet das Geratehaus im Garten.




GEDWOHNBAU

Doppelhaus G1

EREER
""""" C T T Ittt
A " , : . WNFL 117,50 m? Kaufpreis € 422.000,-
- - = o[ Fertigstellung Q4/2023 Provisionsfrei vom Bautrager
/ \° ) E ZIMMER 1 O
BAD/WC E o . .
TeCini i Weitere Informationen
VORRAUM OJs) I o E
i . i Eckdaten
Q - ED O Wohnnutzflache 117,50 m?
Garten 135,60 m?
N — Grundstuck 220,07 m?
! N\ Terrasse ca. 12,00 m?
ﬁf“’“i‘ : 2 Stellplatze a ca. 12,75 m?
—s—|| | VORRAUM Ausstattung
/ ) /, Bauweise Holzmassivbauweise mit
@ Vollwarmeschutzfassade
/| “ /| Dachform Flachdach
L e 1 T Aufbaustufe Schlusselfertig mit Bodenplatte
Boden Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett
[_ ZIMMER 2 JIMMER 3 Heizung Fu&boﬂdenheizung mittels
Luftwarmepumpe
| @ Beluftung Kontrollierte Wohnraumluftung
] _ Fenster Doppel-/Mehrfachverglasung,
[ @ @ Kunststofffenster
a o Y lage
************ o Ausblick Griinblick
————————————————————— Lagebewertung Sehr gut
Nebenkosten
Grundbucheintrag 1,1%
Grunderwerbssteuer 3,.5%
NIEDRIGSTENERGIEHAUS
T e ey Mal3stab 1:75



GEDWOHNBAU

Doppelhaus G2

WNFL 117,50 m? Kaufpreis € 422.000,-
Fertigstellung Q4/2023 Provisionsfrei vom Bautrager

= D =

4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit Zugang auf die Terrasse und
in den Garten. Vorzimmer, ein Gaste-WC, der Technikraum und
ein zusatzlicher Abstellraum komplettieren die Garten-Ebene.
Eine elegante Holztreppe fuhrt ins Obergeschoss, wo sich die
Bewohnerlnnen und Gaste in drei getrennt begehbare Schlaf-
zimmer mit einer Galerie, sowie in ein geraumiges Badezimmer
mit Fenster und einem WC zuruckziehen konnen. Zusatzliche
Stellflache bietet das Geratehaus im Garten.




GEDWOHNBAU

Doppelhaus G2

e R WNFL 117,50 m? Kaufpreis € 422.000,-
—— " | T Fertigstellung Q4/2023 Provisionsfrei vom Bautrager
K TECHNIK - E C ..
—Zl [ [ ]
: - Baoe Weitere Informationen
% i 3
&0 T .
- We IEH ‘ Edeaten
VORRAUM = Wohnnutzflache 117,50 m?
aF ] Garten 135,19 m?
: Grundstick 219,66 m?2
7 7 7 Terrasse ca. 12,00 m?
sr e ey 2 Stellplatze a ca. 12,75 m?
i§== R VORRAUM | AUSStattung
Wf\ff\ ~ \\\ Bauweise Holzmassivbauweise mit
W A Vollwarmeschutzfassade
A A Dachform Flachdach
WOHNKUCHE Aufbaustufe SchliUsselfertig mit Bodenplatte
g ; Boden Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett
] T S MMER 3 S MMER 3 Heizung Fukbodenheizung mittels
I Luftwarmepumpe
; Bellftung Kontrollierte Wohnraumliftung
( Fenster Doppel-/Mehrfachverglasung,
] | : Kunststofffenster
| I | - : 2 e S e Ausblick Grinblick
AL AT, Lagebewertung Sehr gut
Nebenkosten
Grundbucheintrag 1,1%
Grunderwerbssteuer 3,5%

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

fGEE A++ 0,45
bm_lm = — T MaRstab 1:75

0,5m 1,5m 2,5m 3,5m 4,5m




GEDWOHNBAU

Doppelhaus H1

WNFL 117,50 m? Kaufpreis € 429.000,-
Fertigstellung Q4/2023 Provisionsfrei vom Bautrager

= o @ &

4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit Zugang auf die Terrasse und
in den Garten. Vorzimmer, ein Gaste-WC, der Technikraum und
ein zusatzlicher Abstellraum komplettieren die Garten-Ebene.
Eine elegante Holztreppe fuhrt ins Obergeschoss, wo sich die
Bewohnerlnnen und Gaste in drei getrennt begehbare Schlaf-
zimmer mit einer Galerie, sowie in ein geraumiges Badezimmer
mit Fenster und einem WC zuruckziehen konnen. Zusatzliche
Stellflache bietet das Geratehaus im Garten.




VORRAUM O

=

\\\\\

o] WOHNKUCHE

—

MER 1

Om 1m 2m 3m 4dm 5m
0,5m 1,5m 2,5m 3,5m 4,5m

Malstab 1:75

ZIMMER 2

ZIMMER 3

E O
N
BAD/WC oo
oD
— Z
) =
\\ |
\\\ \\
\ \
N\ \
N \
X ~ \\\ \\ \\
L — 5 S___
=== VORRAUM
/:://
/// //

®

WNFL 117,50 m?2

Fertigstellung Q4/2023

GEDWOHNBAU

Doppelhaus H1

Kaufpreis € 429.000,-
Provisionsfrei vom Bautrager

Weitere Informationen

Eckdaten

Wohnnutzflache
Garten
Grundstuck
Terrasse

2 Stellplatze a

Ausstattung

Bauweise

Dachform
Aufbaustufe

Boden
Heizung

Beluftung
Fenster

Lage
Ausblick
Lagebewertung

Nebenkosten

Grundbucheintrag
Grunderwerbssteuer

117,50 m?2
197,17 m?2
284,50 m?
ca. 12,00 m2
ca. 12,75 m2

Holzmassivbauweise mit
Vollwarmeschutzfassade

Flachdach
Schlusselfertig mit Bodenplatte
Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett

FulRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe

Kontrollierte WohnraumlUftung

Doppel-/Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster

Grunblick
Sehr gut

1,1%
3,5%

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

fGEE A++ 0,45




GEDWOHNBAU

Doppelhaus H2

WNFL 117,50 m? Kaufpreis € 428.000,-
Fertigstellung Q4/2023 Provisionsfrei vom Bautrager

= D =

4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit Zugang auf die Terrasse und
in den Garten. Vorzimmer, ein Gaste-WC, der Technikraum und
ein zusatzlicher Abstellraum komplettieren die Garten-Ebene.
Eine elegante Holztreppe fuhrt ins Obergeschoss, wo sich die
Bewohnerlnnen und Gaste in drei getrennt begehbare Schlaf-
zimmer mit einer Galerie, sowie in ein geraumiges Badezimmer
mit Fenster und einem WC zuruckziehen konnen. Zusatzliche
Stellflache bietet das Geratehaus im Garten.




GEDWOHNBAU

Doppelhaus H2

. e 0900 WNFL 117,50 m2 Kaufpreis € 428.000,-
L " | e — SV Fertigstellung Q4/2023 Provisionsfrei vom Bautrager
K e Ol ZIMMER 1 E C -
RO J
e 7 E . .
. T BAD/WC Weitere Informationen
e : [ B ‘
| VORRAUM we |7 X — Eckdaten
B Q O C] Wohnnutzflache 117,50 m?2
: ek Garten 186,65 m?
: — e — Grundstuick 272,39 m?
/ P Terrasse ca. 12,00 m2
N 2 Stellplétze & ca. 12,75 m?
- e Ausstattung
=T S|
N = N Bauweise Holzmassivbauweise mit
f’ @ Vollwarmeschutzfassade
” ; Dachform Flachdach
WORNIUERE T T Aufbaustufe Schlusselfertig mit Bodenplatte
B Lo; Boden Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett
] ( ZIMMER 2 ZIMMER 3 Heizung Fultbodenheizung mittels
_ Y Luftwarmepumpe
D o Beluftung Kontrollierte Wohnraumluftung
- ( ; Fenster Doppel-/Mehrfachverglasung,
] L @ @ Kunststofffenster
| | - | i N i - Ausblick Griinblick
"""""""" Lagebewertung Sehr gut
Nebenkosten
Grundbucheintrag 1,1%
Grunderwerbssteuer 3,5%

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

fGEE A++ 0,45
Ol ™™™ MaRstab 1:75

0,5m 1,5m 2,5m 3,5m 4,5m




GEDWOHNBAU

Doppelhaus I1

WNFL 112,06m? Kaufpreis € 409.000,-
Fertigstellung Q4/2023 Provisionsfrei vom Bautrager

= D =

4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Om Em =

_ || Ay ni et
' L[|

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit Zugang auf die Terrasse und
in den Garten. Vorzimmer, ein Gaste-WC, der Technikraum und
ein zusatzlicher Abstellraum komplettieren die Garten-Ebene.
Eine elegante Holztreppe fuhrt ins Obergeschoss, wo sich die
Bewohnerlnnen und Gaste in drei getrennt begehbare Schlaf-
zimmer mit einer Galerie, sowie in ein geraumiges Badezimmer
mit Fenster und einem WC zuruckziehen konnen. Zusatzliche
Stellflache bietet das Geratehaus im Garten.




Om

1m

0,5m

1,5m

2m 3m
2,5m

3,5m

4dm

4,5m

5m

Malstab 1:75

ZIMMER 3

WNFL 112,06m?

Fertigstellung Q4/2023

GEDWOHNBAU

Doppelhaus I1

Kaufpreis € 409.000,-
Provisionsfrei vom Bautrager

Weitere Informationen

Eckdaten

Wohnnutzflache
Garten
Grundstuck
Terrasse

2 Stellplatze a

Ausstattung

Bauweise

Dachform
Aufbaustufe
Boden

Heizung

Beluftung
Fenster

Lage
Ausblick
Lagebewertung

Nebenkosten

Grundbucheintrag
Grunderwerbssteuer

112,06 m?2
159,45 m?2
241,79 m?
ca. 12,00 m2
ca. 12,75 m2

Holzmassivbauweise mit
Vollwarmeschutzfassade

Flachdach
Schlusselfertig mit Bodenplatte
Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett

FulRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe

Kontrollierte WohnraumlUftung

Doppel-/Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster

Grunblick
Sehr gut

1,1%
3,5%

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

fGEE A++ 0,44




GEDWOHNBAU

Doppelhaus 12

WNFL 112,06m? Kaufpreis € 408.000,-
Fertigstellung Q4/2023 Provisionsfrei vom Bautrager

= D =

4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit Zugang auf die Terrasse und
in den Garten. Vorzimmer, ein Gaste-WC, der Technikraum und
ein zusatzlicher Abstellraum komplettieren die Garten-Ebene.
Eine elegante Holztreppe fuhrt ins Obergeschoss, wo sich die
Bewohnerlnnen und Gaste in drei getrennt begehbare Schlaf-
zimmer mit einer Galerie, sowie in ein geraumiges Badezimmer
mit Fenster und einem WC zuruckziehen konnen. Zusatzliche
Stellflache bietet das Geratehaus im Garten.




GEDWOHNBAU

Doppelhaus 12

WNFL 112,06m? Kaufpreis € 408.000,-
Fertigstellung Q4/2023 Provisionsfrei vom Bautrager

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, RO T T T T 1| PoOReoeepee e e e e
E— . m Weitere Informationen
ABSTELLRAUM VORF& TECHNIK Eckdaten
D Wohnnutzflache 112,06 m2
Garten 147,86 m?
— Grundstiick 230,22 m?
— we (] Terrasse ca. 12,00 m?
— 2 Stellplatze a ca. 12,75 m?
Ny /e ZIMMER 1
00 T A
©0 | #4_2 JORRALN Aussta_ttung | -
D D D JOHNKUCHE _\t‘l‘\\_+~«’:\\1§ Bauweise Holzrrlasswbauwelse mit
SN N Vollwarmeschutzfassade
; ZIMMER 2 Dachform Flachdach
Aufbaustufe Schlusselfertig mit Bodenplatte
Boden Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett
Heizung FulRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe
Beluftung Kontrollierte WohnraumlUftung
Fenster Doppel-/Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster
lage
; Ausblick Griinblick
Lagebewertung Sehr gut
Nebenkosten
Grundbucheintrag 1,1%
Grunderwerbssteuer 3,.5%
NIEDRIGSTENERGIEHAUS

. . , ; . : fGEE A++ 0,44
e L & L 4 MaRstab 1:75

0,5m 1,5m 2,5m 3,5m 4,5m




GEDWOHNBAU

Doppelhaus J1

WNFL 112,06m? Kaufpreis € 408.000,-
Fertigstellung Q4/2023 Provisionsfrei vom Bautrager

= o @ &

4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit Zugang auf die Terrasse und
in den Garten. Vorzimmer, ein Gaste-WC, der Technikraum und
ein zusatzlicher Abstellraum komplettieren die Garten-Ebene.
Eine elegante Holztreppe fuhrt ins Obergeschoss, wo sich die
Bewohnerlnnen und Gaste in drei getrennt begehbare Schlaf-
zimmer mit einer Galerie, sowie in ein geraumiges Badezimmer
mit Fenster und einem WC zuruckziehen konnen. Zusatzliche
Stellflache bietet das Geratehaus im Garten.




Om

1m

0,5m

1,5m

2m 3m
2,5m

3,5m

4dm

4,5m

5m

Malstab 1:75

ZIMMER 3

WNFL 112,06m?

Fertigstellung Q4/2023

GEDWOHNBAU

Doppelhaus J1

Kaufpreis € 408.000,-
Provisionsfrei vom Bautrager

Weitere Informationen

Eckdaten

Wohnnutzflache
Garten
Grundstuck
Terrasse

2 Stellplatze a

Ausstattung

Bauweise

Dachform
Aufbaustufe
Boden

Heizung

Beluftung
Fenster

Lage
Ausblick
Lagebewertung

Nebenkosten

Grundbucheintrag
Grunderwerbssteuer

112,06 m?2
143,21 m?
225,56 m?
ca. 12,00 m2
ca. 12,75 m2

Holzmassivbauweise mit
Vollwarmeschutzfassade

Flachdach
Schlusselfertig mit Bodenplatte
Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett

FulRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe

Kontrollierte WohnraumlUftung

Doppel-/Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster

Grunblick
Sehr gut

1,1%
3,5%

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

fGEE A++ 0,44




GEDWOHNBAU

Doppelhaus J2

WNFL 112,06m? Kaufpreis € 410.000,-
Fertigstellung Q4/2023 Provisionsfrei vom Bautrager

= D =

4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

f

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit Zugang auf die Terrasse und
in den Garten. Vorzimmer, ein Gaste-WC, der Technikraum und
ein zusatzlicher Abstellraum komplettieren die Garten-Ebene.
Eine elegante Holztreppe fuhrt ins Obergeschoss, wo sich die
Bewohnerlnnen und Gaste in drei getrennt begehbare Schlaf-
zimmer mit einer Galerie, sowie in ein geraumiges Badezimmer
mit Fenster und einem WC zuruckziehen konnen. Zusatzliche
Stellflache bietet das Geratehaus im Garten.

e i i e g




GEDWOHNBAU

Doppelhaus J2

WNFL 112,06m? Kaufpreis € 410.000,-
Fertigstellung Q4/2023 Provisionsfrei vom Bautrager

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, RO T T T T 1| PoOReoeepee e e e e
E— . m Weitere Informationen
ABSTELLRAUM VORI& TECHNIK Edeaten
D Wohnnutzflache 112,06 m2
Garten 149,03 m?
— Grundstuck 246,05 m?
— we (] Terrasse ca. 12,00 m?
— 2 Stellplatze a ca. 12,75 m?
Ny /e ZIMMER 1
00 Ny
©0 | #4_2 JORRALN Aussta_ttung | -
D D D JOHNKUCHE _\t‘l‘\\_+~«’:\\1§ Bauweise Holzrrlasswbauwelse mit
SN N Vollwarmeschutzfassade
; ZIMMER 2 Dachform Flachdach
Aufbaustufe Schlusselfertig mit Bodenplatte
Boden Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett
Heizung FulRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe
Beluftung Kontrollierte WohnraumlUftung
Fenster Doppel-/Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster
lage
; Ausblick Griinblick
Lagebewertung Sehr gut
Nebenkosten
Grundbucheintrag 1,1%
Grunderwerbssteuer 3,.5%
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GEDWOHNBAU

Doppelhaus K1

WNFL 103,85m?2
Fertigstellung Q4/2023

Kaufpreis € 393.000,-
Provisionsfrei vom Bautrager
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2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit Zugang auf die Terrasse und
in den Garten. Vorzimmer, ein Gaste-WC, der Technikraum und
ein zusatzlicher Abstellraum komplettieren die Garten-Ebene.
Eine elegante Holztreppe fuhrt ins Obergeschoss, wo sich die
Bewohnerlnnen und Gaste in drei getrennt begehbare Schlaf-
zimmer mit einer Galerie, sowie in ein geraumiges Badezimmer

mit Fenster und einem WC zuruckziehen konnen. Zusatzliche
Stellflache bietet das Geratehaus im Garten.




GEDWOHNBAU

Doppelhaus K1

WNFL 103,85m? Kaufpreis € 393.000,-
Fertigstellung Q4/2023 Provisionsfrei vom Bautrager

Weitere Informationen

Eckdaten
Wohnnutzflache 103,85 m?
Garten 161,59 m?
Grundstuck 231,27 m?
Terrasse ca. 12,00 m?
= 2 Stellplatze a ca. 15,60 m?
i ZIMMER 1
Ausstattung
i Bauweise Holzmassivbauweise mit
Vollwarmeschutzfassade
Lg ] Dachform Flachdach
Aufbaustufe Schlusselfertig mit Bodenplatte
Boden Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett
ZIMMER 3 Heizung FulRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe
Beluftung Kontrollierte WohnraumlUftung
Fenster Doppel-/Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster
,,,,,,,,,,, !
: Lage
Ausblick Grinblick
i Lagebewertung Sehr gut
Nebenkosten
Grundbucheintrag 1,1%
Grunderwerbssteuer 3,.5%

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

fGEE A++ 0,45
ULl ™ " MaRstab 1:75

0,5m 1,5m 2,5m 3,5m 4,5m




GEDWOHNBAU

Doppelhaus K2

WNFL 103,85m? Kaufpreis € 398.000,-
Fertigstellung Q4/2023 Provisionsfrei vom Bautrager
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Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit Zugang auf die Terrasse und
in den Garten. Vorzimmer, ein Gaste-WC, der Technikraum und
ein zusatzlicher Abstellraum komplettieren die Garten-Ebene.
Eine elegante Holztreppe fuhrt ins Obergeschoss, wo sich die
Bewohnerlnnen und Gaste in drei getrennt begehbare Schlaf-
zimmer mit einer Galerie, sowie in ein geraumiges Badezimmer
mit Fenster und einem WC zuruckziehen konnen. Zusatzliche
Stellflache bietet das Geratehaus im Garten.




GEDWOHNBAU

Doppelhaus K2

WNFL 103,85m?
Fertigstellung Q4/2023

Kaufpreis € 398.000,-
Provisionsfrei vom Bautrager

Weitere Informationen

Eckdaten

Wohnnutzflache 103,85 m?
Garten 203,09 m?
Grundstuck 279,86 m?
Terrasse ca. 12,00 m2
_______ 2 Stellplatze a ca. 12,75 m?

00
- v Ausstattung
*Jii Bauweise Holzmassivbauweise mit
N Vollwarmeschutzfassade
% Dachform Flachdach
7IMMER 2 Aufbaustufe Schlusselfertig mit Bodenplatte
Boden Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett
Heizung FulRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe
Beluftung Kontrollierte WohnraumlUftung
Fenster Doppel-/Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster
Lage
: Ausblick Griinblick
Lagebewertung Sehr gut
Nebenkosten
Grundbucheintrag 1,1%
Grunderwerbssteuer 3,.5%

NIEDRIGSTENERGIEHAUS
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3 Grunde, jetzt den Traum vom

Zukunftssichere
Niedrigstenergie-Bauweise

Die Krisen der letzten Monate haben
gezeigt, wie fatal sich die Abhangigkeit
von Ol und Gas auswirken kann. Genau
deshalb bauen wir seit 15 Jahren Hauser,
die mit niedrigstem Energieaufwand

grofstmoglichen Wohnkomfort ermoglichen.

So ist sichergestellt, dass wertvolles Kapital
nicht in Energiekosten verpufft, sondern
weiterhin ermoglicht, nachhaltige Werte

zu schaffen.

Elgenhelm Im Grunen zu verwirklichen.

Baumeister-Qualitat mit
3 Jahren Sorglos-Garantie

In einem bezugsfertigen GED Wohlfuhlhaus
ist alles so ausgefuhrt, dass Sie sich vom
ersten Moment an darin wohlfuhlen konnen.
Planung, bauliche Umsetzung, technische
Ausstattung und Ausfuhrung bewahren sich
tagtaglich in uber 500 errichteten Hausern.
Daher genielden unsere Kunden eine
erweiterte Gewahrleistung und konnen sich
auch 3 Jahre nach dem Einziehen sorglos
zurucklehnen.

GEDWOHNBAU

Personlicher Finanzierungs-
support und Forderberatung

Die Finanzierung eines Eigenheims ist
herausfordernder als je zuvor. Dennoch

finden sich auch heute noch Wege, den
Traum vom Eigenheim zu verwirklichen.

Wir liefern dazu umfassende Expertise,

klaren Forder- und Finanzierungsmoglich-
keiten und stellen den Kontakt zu unse-

ren regionalen Partnerbanken her. So gut
vorbereitet kann sogar ein Bankengesprach zu
einem Wohlfuhltermin werden.




p Beratung & Ve[‘ka Uf lhr Anspl_’echpartner GED Wohnbau GmbH
Unser Verkaufsteam ist von Harald Seitner Landstraféer Hauptstralte
verkauf@ged-wohnbau.at 71-73/2/Top 207

Mo—So fur Sie erreichbar. +43 664 515 68 60 1030 Wien

Hochste Energieeffizienz
Niedrigstenergiehaus-Standard

Holzmassiv-Bauweise
Okologischer Werkstoff

<
Individuelle Finanzierungsplane

Provisionsfreier Kauf, hochste
Wohnbauforderung, fundierte Beratung

Rechts-Sicherheit
Erste Zahlung erst bei SchlusselUubergabe

%>

Gesundes Unternehmen
Ehrliche Arbeit, regionale Wertschopfung

Hinweis: Die in diesem Projektfolder verwendeten F0|gen Sie uns auf
Visualisierungen dienen lediglich als Referenz, Facebook und Instagram!

von denen die tatsachliche Objekterscheinung

£ facebook.com/GED.Wohnbau
instagram.com/ged_wohnbau

geringfugig abweichen kann.





