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Wohntraum
In Grun
Zwischen
Tulin und
Wien.

Grun, grun, grun — ist unsere liebste Farbe.
Zumindest, was die Lage eines idealen Eigenheims
betrifft. Gleichzeitig sollten benachbarte Stadte
und urbane Ballungsraume rasch erreichbar sein.
Ein Gluck, dass unser neues Projekt in Konig-
stetten die seltene Chance bietet, beide Anspruche
gleichermalden zu erfullen.

Wenige hundert Meter von Kirche, Kindergarten und
Volksschule entfernt, wollen wir ein brachliegendes
Areal an der Alleestralie wachkussen und mit neuem
Leben erfullen. Geplant ist eine kleine, feine und
klimaaktiv-zerti izierte Wohnanlage mit 7 Ein-
familienhausern und 14 Doppelhausern. Nachhaltig
geplant und werthaltig ausgefuhrt.

Innovative Vollholzbauweise, perfekte Dammung,
hochwertige Materialien und modernste Haustechnik
schaffen dabei eine rundum heimelige Atmosphare -
und gleichzeitig gewaltiges Einsparungspotenzial bei
den laufenden Energiekosten.

Funf Hausgrolien von 102 m?, 112 m?, 117 m?,
126 m? und 141 m? bieten vielfaltigen Raum fur
individuelle Bedurfnisse und Gestaltungsmoglich-
keiten. Nicht nur innerhalb der eigenen vier Wande.
Groldzugige, sudseitig angelegte Garten laden
dazu ein, sich auch im Aufdenbereich schopferisch,
gartnerisch oder sportlich auszutoben.
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Daheim
beim Wein.

An den nordlichen Abhangen des Tulbinger Kogels

am Rand des Tullnerfeldes gelegen, prasentiert
sich Konigstetten als Weinort mit langer Tradition.

Zahlreiche gepflegte Weingarten, Heurigenbetriebe
und historische Gebaude, wie der 1083 erbaute

Lesehof des Stifts Gottweig, pragen auch
heute noch das Ortsbild.

Union Tennisclub
Konigstetten

Pferdeakademie 9
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Dank der gunstigen Lage und dem hohen Grunanteil
hat sich die Energie-Vorbild-Gemeinde zum begehrten

Wohnort im Nahbereich von Wien entwickelt.
Familien schatzen das umfassende Angebot an
Betreuungs-, Bildungs- und Freizeiteinrichtungen fur

ihre Jungsten.

Bewegungshungrige und naturbegeisterte Menschen
genielden die vielfaltigen Moglichkeiten, die abwechs-
lungsreiche Landschaft zu Fulé oder per Fahrrad zu

erkunden. Per Bus geht’s direkt nach Tulln und Wien
Hernals. Wien Heiligenstadt ist mit der Franz-Josefs-

Bahn in knapp 30 Minuten zu erreichen.

' Nahversorgung

/ Regionsladen 300 m
dsf % o Supermarkt 800 m
o % g Post-Partner 1 km
i %r .,»_-,-:\aﬁ“a@
X\ .
% (=] Gesundheit
DDG«Cﬂuperatinno "%:%- Ath 150 m
Hundekompetenz #&GI A Zahnarzt 500 m
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f % Volksschule 500 m
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! & Heuriger 300 m
Sportplatz 350 m
Parkbad 600 m



Willkommen
gaheim!

Niedrigstenergie-
standard

Dieses Gebaudekonzept baut auf
bestmogliche Dammung und das
Warmetauschprinzip. Eine Luftpumpe
ersetzt die herkommliche Gebaude-
heizung.

Modernste Haustechnik vereint mit
Holzmassivbauweise schafft das ganze
Jahr ein heimeliges Wohnklima — bei
kleinstmoglichen Betriebskosten.

/Zwischen zuhause sei oder sich wirklich zuhause fuhlen
liegen oft Welten. Ein Wohlfuhlhaus von GED macht diesen
Unterschied spurbar. Mit durchdachten Raumkonzepten,
effizienter Haus- und Heiztechnik und vielen kleinen
Details, die garantieren, dass sich alle Bewohnerinnen und
Bewohner rundum wohlfuhlen.

Hochwertige
Ausstattung

Die Ausstattung erfullt hochste
Anspriche. Von hochwertigen Parkett-/
Laminatboden und ausgesuchten
Keramikbelagen, uber die elegante
Holztreppe, bis zu erstklassigen Bad-
und Sanitar-Losungen.

Badewanne, Dusche, Waschtisch, WC
mit Handwaschbecken und Heizkorper
sind bereits im Kaufpreis enthalten.

Schlusselfertiger
Fixpreis

~Schlusselfertig” bedeutet bei der
GED, dass Sie sofort einziehen konnen.
Punktlich zur Schlusselubergabe sind

folgende Ausstattungs- und
Installationsarbeiten erledigt:

e |nnenturen

e Komplette Sanitarausstattung

e Parkett- sowie Laminatboden
und Fliesen

e Anstrich Wand- & Deckenflachen

e [assade

e Bau-Endreinigung

e ———

GEDWOHNBAU

klimaaktiv
000

Partner

Zukunftssicheres
Zuhause

Die GED Wohnbau strebt stets danach
das technisch Machbare mit dem
okonomisch und okologisch Sinnvollem zu
vereinen. Ziel ist es stets, Energiebedarf
und Schadstoffemissionen bei Planung

und Betrieb von Gebauden deutlich zu
reduzieren.

Den offiziellen Nachweis dafur liefert die
klimaaktiv-Zertifizierung, das Gutesiegel
fur nachhaltiges Bauen und Sanieren.



GEDWOHNBAU

Die Anlage.

Entdecken Sie Ihr energieeffizientes Wohlfuhlhaus in Konigstetten!

Die Wohnanlage GARTENGLUCK liegt in einer geteilt, an der fur jedes Haus auch zwei Stellplatze Ebenso die grofzugigen Garten, die mit einem
ruhigen, von Einfamilienhausern dominierten Nachbar- angeordnet sind. Diese werden mit versickerungs- hochwertigen Geratehaus Marke BIOHORT®O
schaft unweit des Ortskerns von Konigstetten und ist fahigen Rasengittersteinen ausgefuhrt. Alle Objekte (7 ausgestattet werden. Die Hauseingange sind
durch eine Stichstralse mit der Alleestrale verbunden. Einfamilienhauser und 7 Doppelhauser) sind sudseitig jeweils an der Nordseite positioniert.
Das langliche Areal wird durch eine Zufahrtsstrale in Blickrichtung Wienerwald ausgerichtet.
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GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte 1

111,86 m? Wohnflache
Preis auf Anfrage!

= o @ &

4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit Zugang auf die Terrasse und
in den Garten. Vorzimmer, ein Gaste-WC, der Technikraum und
ein zusatzlicher Abstellraum komplettieren die Garten-Ebene.

Eine elegante Holztreppe fuhrt ins Obergeschoss, wo sich die
Bewohnerlnnen und Gaste von einer zentralen Galerie aus in
drei getrennt begehbare Schlafzimmer, sowie in ein geraumiges
Badezimmer mit Fenster und einem WC zuruckziehen konnen.

Zusatzliche Stellflache bietet das Geratehaus im Garten.
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GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte 1

111,86 m2 Wohnflache

Weitere Informationen

Eckdaten

Raumhohe

Wohnflache
Grundstuck
Garten
Terrasse

2 Stellplatze a

Ausstattung

Bauweise

Dachform

Ausbaustufe
Boden
Heizung

Beluftung
Fenster

Lage
Ausblick
Lagebewertung

Nebenkosten

Grundbucheintrag
Grunderwerbssteuer

Wohnraum min. 2,50 m
Nebenraum min. 2,40 m
111,86 m?

260,08 m?

177,73 m?

12,00 m?2

12,75 m?2

Holzmassivbauweise
mit Vollwarmeschutzfassade

Flachdach
Schlusselfertige mit Bodenplatte
Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett

FulRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe

Kontrollierte WohnraumlUftung

Doppel-/Mehrfachverglasung,
Kunststoff-Alu-Fenster

Grunblick
Sehr gut

1,1%

3.5%

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

fGEE A++ 0,45




GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte 2

111,86 m? Wohnflache
Preis auf Anfrage!

= o @ &

4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze
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Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit Zugang auf die Terrasse und
in den Garten. Vorzimmer, ein Gaste-WC, der Technikraum und
ein zusatzlicher Abstellraum komplettieren die Garten-Ebene.

Eine elegante Holztreppe fuhrt ins Obergeschoss, wo sich die
Bewohnerlnnen und Gaste von einer zentralen Galerie aus in
drei getrennt begehbare Schlafzimmer, sowie in ein geraumiges
Badezimmer mit Fenster und einem WC zuruckziehen konnen.

Zusatzliche Stellflache bietet das Geratehaus im Garten.
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GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte 2

111,86 m2 Wohnflache

Weitere Informationen

Eckdaten

Raumhohe

Wohnflache
Grundstuck
Garten
Terrasse

2 Stellplatze a

Ausstattung

Bauweise

Dachform

Ausbaustufe
Boden
Heizung

Beluftung
Fenster

Lage
Ausblick
Lagebewertung

Nebenkosten

Grundbucheintrag
Grunderwerbssteuer

Wohnraum min. 2,50 m
Nebenraum min. 2,40 m
111,86 m?

260,08 m?

177,73 m?

12,00 m?2

12,75 m?2

Holzmassivbauweise
mit Vollwarmeschutzfassade

Flachdach
Schlusselfertige mit Bodenplatte
Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett

FulRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe

Kontrollierte WohnraumlUftung

Doppel-/Mehrfachverglasung,
Kunststoff-Alu-Fenster

Grunblick
Sehr gut

1,1%

3.5%

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

fGEE A++ 0,45




GEDWOHNBAU

Einfamilienhaus 3

141,77 m? Wohnflache
Preis auf Anfrage!

= o @ &

4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit direktem Zugang in den
AulRenbereich. Ein Vorzimmer, ein Gaste-WC und

der Technikraum komplettieren die Garten-Ebene. Uber eine
elegante Holztreppe gelangt man ins Obergeschoss. Rund um
den zentralen Vorraum sind drei getrennt begehbare Schlaf-
zimmer angeordnet.

Ebenso befindet sich im Obergeschoss ein geraumiges Bad mit
Fenster, ein separates WC und ein Abstellraum. Die sudseitig
ausgerichtete Terrasse und der Garten laden zu
Frischluftaktivitaten und Entspannung ein. Platz fGr das notige
Equipment bietet ein modernes Geratehaus Marke Biohort®.
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GEDWOHNBAU

Einfamilienhaus 3

141,77 m2 Wohnflache

Weitere Informationen

Eckdaten

Raumhohe

Wohnflache
Grundstuck
Garten

Terrasse
2 Stellplatze a

Ausstattung

Bauweise

Dachform

Ausbaustufe
Boden
Heizung

Beluftung
Fenster

Lage
Ausblick
Lagebewertung

Nebenkosten

Grundbucheintrag
Grunderwerbssteuer

Wohnraum min. 2,50 m
Nebenraum min. 2,40 m
141,77 m?

518,93 m?

401,11 m?2

28,77 m?

15,30 m?

Holzmassivbauweise
mit Vollwarmeschutzfassade

Flachdach
Schlusselfertige mit Bodenplatte
Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett

FulRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe

Kontrollierte WohnraumlUftung

Doppel-/Mehrfachverglasung,
Kunststoff-Alu-Fenster

Grunblick
Sehr gut

1,1%

35%

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

fGEE A++ 0,46




GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte 1A

102,26 m? Wohnflache
Preis auf Anfrage!

= o @ &

4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit Zugang auf die Terrasse und
in den Garten. Vorzimmer, ein Gaste-WC, der Technikraum und
ein zusatzlicher Abstellraum komplettieren die Garten-Ebene.

Eine elegante Holztreppe fuhrt ins Obergeschoss, wo sich die
Bewohnerlnnen und Gaste von einer zentralen Galerie aus in
drei getrennt begehbare Schlafzimmer, sowie in ein geraumiges
Badezimmer mit Fenster und einem WC zuruckziehen konnen.

Zusatzliche Stellflache bietet das Geratehaus im Garten.
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Doppelhaushalfte 1A

102,26 m2 Wohnflache

GEDWOHNBAU

Weitere Informationen

Eckdaten

Raumhohe

Wohnflache
Grundstuck
Garten
Terrasse

2 Stellplatze a

Ausstattung

Bauweise

Dachform

Ausbaustufe
Boden
Heizung

Beluftung
Fenster

Lage
Ausblick
Lagebewertung

Nebenkosten

Grundbucheintrag
Grunderwerbssteuer

Wohnraum min. 2,50 m
Nebenraum min. 2,40 m
102,26 m?2

254,75 m?2

177,68 m?2

12,00 m?2

12,75 m?2

Holzmassivbauweise
mit Vollwarmeschutzfassade

Flachdach
Schlusselfertige mit Bodenplatte
Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett

FulRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe

Kontrollierte WohnraumlUftung

Doppel-/Mehrfachverglasung,
Kunststoff-Alu-Fenster

Grunblick
Sehr gut

1,1%

3.5%

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

fGEE A++ 0,45
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GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte 1B

102,26 m? Wohnflache
Preis auf Anfrage!

= o @ &

4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit Zugang auf die Terrasse und
in den Garten. Vorzimmer, ein Gaste-WC, der Technikraum und
ein zusatzlicher Abstellraum komplettieren die Garten-Ebene.

Eine elegante Holztreppe fuhrt ins Obergeschoss, wo sich die
Bewohnerlnnen und Gaste von einer zentralen Galerie aus in
drei getrennt begehbare Schlafzimmer, sowie in ein geraumiges
Badezimmer mit Fenster und einem WC zuruckziehen konnen.

Zusatzliche Stellflache bietet das Geratehaus im Garten.
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GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte 1B

102,26 m2 Wohnflache

Weitere Informationen

Eckdaten

Raumhohe

Wohnflache
Grundstuck
Garten

Terrasse
2 Stellplatze a

Ausstattung

Bauweise

Dachform

Ausbaustufe
Boden
Heizung

Beluftung
Fenster

Lage
Ausblick
Lagebewertung

Nebenkosten

Grundbucheintrag
Grunderwerbssteuer

Wohnraum min. 2,50 m
Nebenraum min. 2,40 m
102,26 m?2

265,28 m?

188,21 m?

12,00 m?2

12,75 m?2

Holzmassivbauweise
mit Vollwarmeschutzfassade

Flachdach
Schlusselfertige mit Bodenplatte
Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett

FulRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe

Kontrollierte WohnraumlUftung

Doppel-/Mehrfachverglasung,
Kunststoff-Alu-Fenster

Grunblick
Sehr gut

1,1%

3.5%

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

fGEE A++ 0,45




GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte 2A

111,86 m? Wohnflache
Preis auf Anfrage!

= o @ &

4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit Zugang auf die Terrasse und
in den Garten. Vorzimmer, ein Gaste-WC, der Technikraum und
ein zusatzlicher Abstellraum komplettieren die Garten-Ebene.

Eine elegante Holztreppe fuhrt ins Obergeschoss, wo sich die
Bewohnerlnnen und Gaste von einer zentralen Galerie aus in
drei getrennt begehbare Schlafzimmer, sowie in ein geraumiges
Badezimmer mit Fenster und einem WC zuruckziehen konnen.

Zusatzliche Stellflache bietet das Geratehaus im Garten.
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GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte 2A

111,86 m2 Wohnflache

| Weitere Informationen
—1
( \ — Eckdaten
J g“;g":f Raumhohe Wohnraum min. 2,50 m
: Nebenraum min. 2,40 m
4 7| Wohnflache 111,86 m?
- ZIMMER 1 O Grundstuck 232,92 m?
N 14,70 m? Garten 150,57 m?
g| i AFRV i I~ Terrasse" \ 12,00 m2
| r:‘-‘-’ - : \JORRA:EJM 2 Stellplatze a 12,75 m?
s LYY i Ausstattung
W
1 A Bauweise Holzmassivbauweise
7IMMER 3 ZIMMER 2 mit Vollwarmeschutzfassade
10,72 m* 14,63 m* Dachform Flachdach
dte ) Ausbaustufe Schlusselfertige mit Bodenplatte
@ j’ . Boden Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett
e S— - Heizung FuRbodenheizung mittels
| Luftwarmepumpe
E Beluftung Kontrollierte WohnraumlUftung
TERRASSE Fenster Doppel-/Mehrfachverglasung,
12,00 m* E Kunststoff-Alu-Fenster
: Lage

Ausblick Grunblick
Lagebewertung Sehr gut
Nebenkosten

Grundbucheintrag 1,1%
Grunderwerbssteuer

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

fGEE A++ 0,44

0.5m 1,5m 2,5m 35m 45m




GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte 2B

111,86 m? Wohnflache
Preis auf Anfrage!

= S =

4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit Zugang auf die Terrasse und
in den Garten. Vorzimmer, ein Gaste-WC, der Technikraum und
ein zusatzlicher Abstellraum komplettieren die Garten-Ebene.

Eine elegante Holztreppe fuhrt ins Obergeschoss, wo sich die
Bewohnerlnnen und Gaste von einer zentralen Galerie aus in
drei getrennt begehbare Schlafzimmer, sowie in ein geraumiges
Badezimmer mit Fenster und einem WC zuruckziehen konnen.

Zusatzliche Stellflache bietet das Geratehaus im Garten.
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GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte 2B

111,86 m2 Wohnflache

Om

Il[l__]JTl_l]
i Weitere Informationen
| | Eckdaten
;%ﬁTHEHRAUM UDRRA , Raumhohe Wohnraum min. 2,50 m
' Nebenraum min. 2,40 m
N ' Wohnflache 111,86 m?
7IMMER 1 Grundstuck 274,51 m?
14,70 m* Garten 192,16 m?
Terrasse 12,00 m?
i I VORRAUM 2 Stellplatze a 12,75 m?2
WOHNKUCHE ||\ \>
M2 m’ Ll Ausstattung
Bauweise Holzmassivbauweise
ZIMMER 2 ZIMMER 3 mit Vollwarmeschutzfassade
i wFzm Dachform Flachdach
Ausbaustufe Schlusselfertige mit Bodenplatte
Boden Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett
Heizung FulRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe
Beluftung Kontrollierte WohnraumlUftung
TERRASSE Fenster Doppel-/Mehrfachverglasung,
12,00 m? Kunststoff-Alu-Fenster
Lage
Ausblick Grunblick
Lagebewertung Sehr gut
Nebenkosten
Grundbucheintrag 1,1%
Grunderwerbssteuer

—

0.5m

1,5m 2,5m 3,5m

4.5m

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

fGEE A++ 0,44




GEDWOHNBAU

Einfamilienhaus 3

126,32 m? Wohnflache
Preis auf Anfrage!

= o @ &

4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit Zugang auf die Terrasse und
in den Garten. Vorzimmer, ein Gaste-WC, der Technikraum und
ein zusatzlicher Abstellraum komplettieren die Garten-Ebene.

Eine elegante Holztreppe fuhrt ins Obergeschoss, wo sich die
Bewohnerlnnen und Gaste von einer zentralen Galerie aus in
drei getrennt begehbare Schlafzimmer, sowie in ein geraumiges
Badezimmer mit Fenster und einem WC zuruckziehen konnen.

Zusatzliche Stellflache bietet das Geratehaus im Garten.
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GEDWOHNBAU

Einfamilienhaus 3

126,32 m2 Wohnflache

Weitere Informationen

Eckdaten

Raumhohe

Wohnflache
Grundstuck
Garten

Terrasse
2 Stellplatze a

Ausstattung

Bauweise

Dachform
Ausbaustufe

Boden
Heizung

Beluftung
Fenster

Lage
Ausblick
Lagebewertung

Nebenkosten

Grundbucheintrag
Grunderwerbssteuer

Wohnraum min. 2,50 m
Nebenraum min. 2,40 m
126,32 m?2

415,03 m?

321,65 m?

12,00 m?2

12,75 m?2

Holzmassivbauweise
mit Vollwarmeschutzfassade

Flachdach
Schlusselfertige mit Bodenplatte
Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett

FulRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe

Kontrollierte WohnraumlUftung

Doppel-/Mehrfachverglasung,
Kunststoff-Alu-Fenster

Grunblick
Sehr gut

1,1%

3.5%

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

fGEE A++ 0,43




GEDWOHNBAU

Einfamilienhaus 4

126,32 m? Wohnflache
Preis auf Anfrage!

= o @ &

4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit Zugang auf die Terrasse und
in den Garten. Vorzimmer, ein Gaste-WC, der Technikraum und
ein zusatzlicher Abstellraum komplettieren die Garten-Ebene.

Eine elegante Holztreppe fuhrt ins Obergeschoss, wo sich die
Bewohnerlnnen und Gaste von einer zentralen Galerie aus in
drei getrennt begehbare Schlafzimmer, sowie in ein geraumiges
Badezimmer mit Fenster und einem WC zuruckziehen konnen.

Zusatzliche Stellflache bietet das Geratehaus im Garten.
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GEDWOHNBAU

Einfamilienhaus 4

126,32 m2 Wohnflache

Weitere Informationen

Eckdaten

E‘/\j | G JD Raumhdhe Wohnraum min. 2,50 m
e wgf?lbéﬁUHE;IE - Nebenraum min. 2,40 m
| — | Uy Wohnfliche 126,32 m?
" \ // | Grundstuck 388,72 m?
- ': " Garten 295,34 m?
ey s R Terrasse 12,00 m?
] 2 Stellplatze a 12,75 m?2
TERRASSE
1200 m Ausstattung
Bauweise Holzmassivbauweise
mit Vollwarmeschutzfassade
N | Dachform Flachdach
ﬁ i R | | Ausbaustufe Schlusselfertige mit Bodenplatte
& | \{f == Boden Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett
i /N Heizung FuRbodenheizung mittels
BAD/ W @ Luftwarmepumpe
4 = Bellftung Kontrollierte Wohnraumliftung
I - zzlgrr?gmm; Fenster Doppel-/Mehrfachverglasung,
S e VORRAU Kunststoff-Alu-Fenster
4 > 3 o lage
4 al Ausblick Griinblick
| . — Lagebewertung Sehr gut
e e —
' i m; “““““““ ' A
- () 0 Nebenkosten
| = = = Grundbucheintrag 1,1%
5 . Grunderwerbssteuer
‘ NIEDRIGSTENERGIEHAUS
om___dm _2m _3m __4m _ 5m fGEE A++ 0,43
0.5m 1,5m 2,5m 35m 45m




GEDWOHNBAU

Einfamilienhaus 5

126,32 m? Wohnflache
Preis auf Anfrage!

= o @ &

4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit Zugang auf die Terrasse und
in den Garten. Vorzimmer, ein Gaste-WC, der Technikraum und
ein zusatzlicher Abstellraum komplettieren die Garten-Ebene.

Eine elegante Holztreppe fuhrt ins Obergeschoss, wo sich die
Bewohnerlnnen und Gaste von einer zentralen Galerie aus in
drei getrennt begehbare Schlafzimmer, sowie in ein geraumiges
Badezimmer mit Fenster und einem WC zuruckziehen konnen.

Zusatzliche Stellflache bietet das Geratehaus im Garten.
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GEDWOHNBAU

Einfamilienhaus 5

126,32 m2 Wohnflache

Weitere Informationen

Lage

0 ) Eckdaten
[> __ Q/ )D 2| Raumhohe Wohnraum min. 2,50 m
=1~ WE;*"%P%U[EL*E ' \ux Nebenraum min. 2,40 m
L [ U | Wohnfliche 126,32 m?
[ \ 7 | Grundstuck 433,74 m?
; : i Garten 340,35 m?
5 SR E s FeEETR Terrasse 12,00 m?
| 2 Stellplatze a 12,75 m?
TERRASSE
v Ausstattung
Bauweise Holzmassivbauweise
mit Vollwarmeschutzfassade
- | | Dachform Flachdach
al - _ - Ausbaustufe Schlusselfertige mit Bodenplatte
= Boden Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett
Heizung FulRbodenheizung mittels
BAD/W( Luftwarmepumpe
_qu (N ——— Beluftung Kontrollierte WohnraumlUftung
| e Fenster Doppel-/Mehrfachverglasung,

Kunststoff-Alu-Fenster

7 | Ausblick Grinblick
| = Lagebewertung Sehr gut
esmt g g8 i tehenkost

Q enenkosien
= e Grundbucheintrag 1,1%
Grunderwerbssteuer

‘ ‘ NIEDRIGSTENERGIEHAUS

fGEE A++ 0,43

0.5m 1,5m 2,5m 35m 45m




GEDWOHNBAU

Einfamilienhaus 6

126,32 m? Wohnflache
Preis auf Anfrage!

= o @ &

4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit Zugang auf die Terrasse und
in den Garten. Vorzimmer, ein Gaste-WC, der Technikraum und
ein zusatzlicher Abstellraum komplettieren die Garten-Ebene.

Eine elegante Holztreppe fuhrt ins Obergeschoss, wo sich die
Bewohnerlnnen und Gaste von einer zentralen Galerie aus in
drei getrennt begehbare Schlafzimmer, sowie in ein geraumiges
Badezimmer mit Fenster und einem WC zuruckziehen konnen.

Zusatzliche Stellflache bietet das Geratehaus im Garten.
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=A E‘é';fﬁ:P” ] 126,32 m2 Wohnflache

_ | i o0 |
W | _ BSTELLRAUM | L1OO) ]
4,16 m? -

o sjsje | Weitere Informationen

- Eckdaten
D C 0D B Raumhéhe Wohnraum min. 2,50 m
WOHNKUCHE .

Nebenraum min. 2,40 m
| o '-*l U9y Wohnfliche 126,32 m?

// Grundstuck 395,49 m?
— ~ — Garten 302,11 m?

ﬁ PR ﬁ : ﬂ i ft 1 T ) b f | T errasse 1 2 ’ O O m 2
2 Stellplatze a 12,75 m?

TERRASSE
12,00 m?

Ausstattung

Bauweise Holzmassivbauweise
mit Vollwarmeschutzfassade

| Dachform Flachdach
) Ausbaustufe Schlusselfertige mit Bodenplatte
' = T Boden Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett

W BAD/WC >< ,,,/—{" Heizung FulRbodenheizung mittels

63m j Luftwarmepumpe
=8 Beluftung Kontrollierte Wohnraumluftung

L g
VORRAU ZIMMER 1 Fenster Doppel-/Mehrfachverglasung,

we 632 m® 2
16 m? G 22,69 m Kunststoff-Alu-Fenster
)

— — Lage

i . Ausblick Griinblick
Lagebewertung Sehr gut

A

ZIMMER 3 ZIMMER 2
11,83 m?

Nebenkosten

I
e Q - = Grundbucheintrag 1,1%
________ mmnmmmnnssnsnen Grunderwerbssteuer
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GEDWOHNBAU

Einfamilienhaus 7

126,32 m? Wohnflache
Preis auf Anfrage!

= o @ &

4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit Zugang auf die Terrasse und
in den Garten. Vorzimmer, ein Gaste-WC, der Technikraum und
ein zusatzlicher Abstellraum komplettieren die Garten-Ebene.

Eine elegante Holztreppe fuhrt ins Obergeschoss, wo sich die
Bewohnerlnnen und Gaste von einer zentralen Galerie aus in
drei getrennt begehbare Schlafzimmer, sowie in ein geraumiges
Badezimmer mit Fenster und einem WC zuruckziehen konnen.

Zusatzliche Stellflache bietet das Geratehaus im Garten.
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GEDWOHNBAU

Einfamilienhaus 7

126,32 m2 Wohnflache

Weitere Informationen

Eckdaten

Raumhohe

Wohnflache
Grundstuck
Garten

Terrasse
2 Stellplatze a

Ausstattung

Bauweise

Dachform
Ausbaustufe

Boden
Heizung

Beluftung
Fenster

Lage
Ausblick
Lagebewertung

Nebenkosten

Grundbucheintrag
Grunderwerbssteuer

Wohnraum min. 2,50 m
Nebenraum min. 2,40 m
126,32 m?2

428,59 m?2

335,21 m?

12,00 m?2

12,75 m?2

Holzmassivbauweise
mit Vollwarmeschutzfassade

Flachdach
Schlusselfertige mit Bodenplatte
Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett

FulRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe

Kontrollierte WohnraumlUftung

Doppel-/Mehrfachverglasung,
Kunststoff-Alu-Fenster

Grunblick
Sehr gut

1,1%

3.5%

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

fGEE A++ 0,43




GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte 8A

111,86 m? Wohnflache
Preis auf Anfrage!

= o @ &

4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit Zugang auf die Terrasse und
in den Garten. Vorzimmer, ein Gaste-WC, der Technikraum und
ein zusatzlicher Abstellraum komplettieren die Garten-Ebene.

Eine elegante Holztreppe fuhrt ins Obergeschoss, wo sich die
Bewohnerlnnen und Gaste von einer zentralen Galerie aus in
drei getrennt begehbare Schlafzimmer, sowie in ein geraumiges
Badezimmer mit Fenster und einem WC zuruckziehen konnen.

Zusatzliche Stellflache bietet das Geratehaus im Garten.
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GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte 8A

111,86 m2 Wohnflache

| Weitere Informationen
—1
( \ — Eckdaten
J g“;g":f Raumhohe Wohnraum min. 2,50 m
: Nebenraum min. 2,40 m
4 7| Wohnflache 111,86 m?
- ZIMMER 1 O Grundstuck 223,63 m?
N 14,70 m? Garten 141,28 m?
g| i AFRV i I~ Terrasse" \ 12,00 m2
| r:‘-‘-’ - : \JORRA:EJM 2 Stellplatze a 12,75 m?
s LYY i Ausstattung
W
1 A Bauweise Holzmassivbauweise
7IMMER 3 ZIMMER 2 mit Vollwarmeschutzfassade
10,72 m* 14,63 m* Dachform Flachdach
dte ) Ausbaustufe Schlusselfertige mit Bodenplatte
@ j’ . Boden Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett
e S— - Heizung FuRbodenheizung mittels
| Luftwarmepumpe
E Beluftung Kontrollierte WohnraumlUftung
TERRASSE Fenster Doppel-/Mehrfachverglasung,
12,00 m* E Kunststoff-Alu-Fenster
: Lage

Ausblick Grunblick
Lagebewertung Sehr gut
Nebenkosten

Grundbucheintrag 1,1%
Grunderwerbssteuer

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

fGEE A++ 0,44

0.5m 1,5m 2,5m 35m 45m




GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte 8B

111,86 m? Wohnflache
Preis auf Anfrage!

= o @ &

4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit Zugang auf die Terrasse und
in den Garten. Vorzimmer, ein Gaste-WC, der Technikraum und
ein zusatzlicher Abstellraum komplettieren die Garten-Ebene.

Eine elegante Holztreppe fuhrt ins Obergeschoss, wo sich die
Bewohnerlnnen und Gaste von einer zentralen Galerie aus in
drei getrennt begehbare Schlafzimmer, sowie in ein geraumiges
Badezimmer mit Fenster und einem WC zuruckziehen konnen.

Zusatzliche Stellflache bietet das Geratehaus im Garten.
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GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte 8B

111,86 m2 Wohnflache

Om

g'JT'JT_'lJ:'TuT

Weitere Informationen

Eckdaten

;%ﬁTHEHRAUM UDRRA , BAD/WC Raumhohe Wohnraum min. 2,50 m
y 999 m* g Nebenraum min. 2,40 m
' Wohnflache 111,86 m?2
7IMMER 1 Grundstuck 263,47 m?
14,70 m? Garten 181,12 m?2
Terrasse 12,00 m2
I VORRAUM 2 Stellplatze a 12,75 m?
. ARRNY 3,72 m?
WOHNKUCHE 1} A\
M2 m’ Ll Ausstattung
Bauweise Holzmassivbauweise
ZIMMER z2 ZlMNERf mit Vollwarmeschutzfassade
e ik Dachform Flachdach
Ausbaustufe Schlusselfertige mit Bodenplatte
Boden Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett
Heizung FulRbodenheizung mittels
| Luftwarmepumpe
Beluftung Kontrollierte WohnraumlUftung
TERRASSE Fenster Doppel-/Mehrfachverglasung,
12,00 m? Kunststoff-Alu-Fenster
Lage

0.5m

1,5m 2,5m 3,5m 4,5m

Ausblick Grunblick
Lagebewertung Sehr gut
Nebenkosten

Grundbucheintrag 1,1%
Grunderwerbssteuer

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

fGEE A++ 0,44




GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte 9

117,12 m? Wohnflache
Preis auf Anfrage!

= o @ &

4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten

offenen Wohn-, Koch- und Essbereich mit direktem Zugang

in den Aufldenbereich. Ein Vorzimmer, ein Gaste-WC und

der Technikraum komplettieren die Garten-Ebene. Uber

eine elegante Holztreppe gelangt man ins Obergeschoss.
Rund um die zentrale Galerie, die optional als Schrankraum
genutzt werden kann, sind drei getrennt begehbare Schlaf-
zimmer angeordnet sowie ein geraumiges Bad mit Fenster und
abgetrenntem WC.

Die sudseitig ausgerichtete Terrasse und der Garten laden zu

Frischluftaktivitaten und Entspannung ein. Platz fur das notige
Equipment bietet ein modernes Geratehaus Marke Biohort®.
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GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte 9A

____________ = 117,12 m2 Wohnflache
TECHNI . .
o | AN Weitere Informationen
VDRRAEM Z[MMER; Bﬁg!:zl:
------------------- Bt ln Wt I Eckdaten
gaj I ;"‘f me Raumhohe Wohnraum mi_n. 2,50 m
Nebenraum min. 2,40 m
Wohnflache 117,12 m?
TL 20 Grundstuck 221,99 m?
Gt A Garten 136,24 m?
11/ Al | Terrasse 12,00 m?
— - oRR AL =l | 2 Stellplitze 3 12,75 m?
'“j; 14,29 m? . |
Ausstattung
Eff) l‘ﬁfﬁ { \ Bauweise Holzmassivbauweise
WOHNKUCHE mit Vollwarmeschutzfassade
46,70 m’ Dachform Flachdach
ZIMMER 2 ZIMMER 3 Ausbaustufe Schlusselfertige mit Bodenplatte
141 m* 129 m* Boden Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett
Heizung FulRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe
Beluftung Kontrollierte WohnraumlUftung
{% /4 | Fenster Doppel-/Mehrfachverglasung,
R e Kunststoff-Alu-Fenster
Lage
TERRASSE Ausblick Grunblick
12,00 m? Lagebewertung Sehr gut
Nebenkosten
Grundbucheintrag 1,1%

Grunderwerbssteuer
NIEDRIGSTENERGIEHAUS

Om______1m 2m 3m 4m Sm
05m 15m  25m  35m  4,5m fGEE A++ 0,45




GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte 9B

117,12 m? Wohnflache
Preis auf Anfrage!

= o @ &

4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten

offenen Wohn-, Koch- und Essbereich mit direktem Zugang

in den Auldenbereich. Ein Vorzimmer, ein Gaste-WC und

der Technikraum komplettieren die Garten-Ebene. Uber

eine elegante Holztreppe gelangt man ins Obergeschoss.
Rund um die zentrale Galerie, die optional als Schrankraum
genutzt werden kann, sind drei getrennt begehbare Schlaf-
zimmer angeordnet sowie ein geraumiges Bad mit Fenster und
abgetrenntem WC.

Die stdseitig ausgerichtete Terrasse und der Garten laden zu

Frischluftaktivitaten und Entspannung ein. Platz fur das notige
Equipment bietet ein modernes Geratehaus Marke Biohort®.
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GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte 9B

117,12 m2 Wohnflache

Weitere Informationen

Eckdaten

Raumhohe

Wohnflache
Grundstuck
Garten

Terrasse
2 Stellplatze a

Ausstattung

Bauweise

Dachform

Ausbaustufe
Boden
Heizung

Beluftung
Fenster

Lage
Ausblick
Lagebewertung

Nebenkosten

Grundbucheintrag
Grunderwerbssteuer

Wohnraum min. 2,50 m
Nebenraum min. 2,40 m
117,12 m?

255,20 m?

169,46 m?2

12,00 m?2

12,75 m?2

Holzmassivbauweise
mit Vollwarmeschutzfassade

Flachdach
Schlusselfertige mit Bodenplatte
Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett

FulRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe

Kontrollierte WohnraumlUftung

Doppel-/Mehrfachverglasung,
Kunststoff-Alu-Fenster

Grunblick
Sehr gut

1,1%

3.5%

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

fGEE A++ 0,45




GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte 10A

111,86 m? Wohnflache
Preis auf Anfrage!

= o @ &

4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit Zugang auf die Terrasse und
in den Garten. Vorzimmer, ein Gaste-WC, der Technikraum und
ein zusatzlicher Abstellraum komplettieren die Garten-Ebene.

Eine elegante Holztreppe fuhrt ins Obergeschoss, wo sich die
Bewohnerlnnen und Gaste von einer zentralen Galerie aus in
drei getrennt begehbare Schlafzimmer, sowie in ein geraumiges
Badezimmer mit Fenster und einem WC zuruckziehen konnen.

Zusatzliche Stellflache bietet das Geratehaus im Garten.
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GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte 10A

111,86 m2 Wohnflache

Weitere Informationen

Eckdaten

Raumhohe

Wohnflache
Grundstuck
Garten

Terrasse
2 Stellplatze a

Ausstattung

Bauweise

Dachform
Ausbaustufe

Boden
Heizung

Beluftung
Fenster

Lage
Ausblick
Lagebewertung

Nebenkosten

Grundbucheintrag
Grunderwerbssteuer

Wohnraum min. 2,50 m
Nebenraum min. 2,40 m
111,86 m?

221,81 m?

140,46 m?2

12,00 m?2

12,75 m?2

Holzmassivbauweise
mit Vollwarmeschutzfassade

Flachdach
Schlusselfertige mit Bodenplatte
Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett

FulRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe

Kontrollierte WohnraumlUftung

Doppel-/Mehrfachverglasung,
Kunststoff-Alu-Fenster

Grunblick
Sehr gut

1,1%

3.5%

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

fGEE A++ 0,45




GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte 10B

111,86 m? Wohnflache
Preis auf Anfrage!

= o @ &

4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit Zugang auf die Terrasse und
in den Garten. Vorzimmer, ein Gaste-WC, der Technikraum und
ein zusatzlicher Abstellraum komplettieren die Garten-Ebene.

Eine elegante Holztreppe fuhrt ins Obergeschoss, wo sich die
Bewohnerlnnen und Gaste von einer zentralen Galerie aus in
drei getrennt begehbare Schlafzimmer, sowie in ein geraumiges
Badezimmer mit Fenster und einem WC zuruckziehen konnen.

Zusatzliche Stellflache bietet das Geratehaus im Garten.
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GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte 10B

111,86 m2 Wohnflache

5 Weitere Informationen
—— = Tk |0
_ | i of M . @ Eckdaten
;‘E?EFLRAUH 2[5%!#@( i-_:_-ﬁ_-' i 1 BAD/WC Q | Raumhohe Wohnraum min. 2,50 m
| 5 T ) 9,99 m? — Nebenraum min. 2,40 m
{ % _______ L L 2 Wohnflé"che 111,86 m?2
: - Grundstuck 261,87 m?
ZIMMER 1 Garten 179,52 m?
50 14,70 m? Terrasse 12,00 m?
29 a 5
— Li ;fgi:ﬁ;zlm 2 Stellplatze a 12,75 m
| Ausstattung
Bauweise Holzmassivbauweise
D ZIMMER 2 ZIMMER 3 mit Vollwarmeschutzfassade
| B Hige Dachform Flachdach
Qb .,f" @ @ . Ausbaustufe SchlUsselfertige mit Bodenplatte
; l - L o N . Boden Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett
- TS Heizung FulRbodenheizung mittels
‘ ‘ | Luftwarmepumpe
Beluftung Kontrollierte WohnraumlUftung
TERRASSE Fenster Doppel-/Mehrfachverglasung,
12,00 m* Kunststoff-Alu-Fenster
al | lage

Ausblick Grunblick
Lagebewertung Sehr gut
Nebenkosten

Grundbucheintrag 1,1%

Grunderwerbssteuer
NIEDRIGSTENERGIEHAUS

S oare fGEE A++ 0,45
0.5m 1,5m 2,5m 35m 4,5m




| GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte 11A

111,86 m? Wohnflache
Preis auf Anfrage!

= o @ &

4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit Zugang auf die Terrasse und
in den Garten. Vorzimmer, ein Gaste-WC, der Technikraum und
ein zusatzlicher Abstellraum komplettieren die Garten-Ebene.

Eine elegante Holztreppe fuhrt ins Obergeschoss, wo sich die
Bewohnerlnnen und Gaste von einer zentralen Galerie aus in
drei getrennt begehbare Schlafzimmer, sowie in ein geraumiges
Badezimmer mit Fenster und einem WC zuruckziehen konnen.

Zusatzliche Stellflache bietet das Geratehaus im Garten.
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GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte 11A

111,86 m2 Wohnflache

Weitere Informationen

Eckdaten

i VORRAUM . _
‘ Raumhohe Wohnraum min. 2,50 m
Nebenraum min. 2,40 m
Wohnflache 111,86 m?
7IMMER 1 Grundstuck 268,36 m?
14,70 m* Garten 186,01 m?
Terrasse 12,00 m?
I VORRAUM 2 Stellplatze a 12,75 m?
B S 3,72 m?
WOHMKUEHE fa
“26 L Ausstattung
Bauweise Holzmassivbauweise
ZIMMER 2 ZIMMER 3 mit Vollwarmeschutzfassade
fipsalt Dachform Flachdach
Ausbaustufe Schlusselfertige mit Bodenplatte
31 e, Boden Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett
Heizung FuRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe
Beluftung Kontrollierte WohnraumlUftung
TERRASSE Fenster Doppel-/Mehrfachverglasung,
12,00 m? Kunststoff-Alu-Fenster
Lage

0.5m 1,5m 2,5m 35m 45m

Ausblick Grunblick
Lagebewertung Sehr gut
Nebenkosten

Grundbucheintrag 1,1%
Grunderwerbssteuer

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

fGEE A++ 0,44




GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte 11B

111,86 m? Wohnflache
Preis auf Anfrage!

= o @ &

4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit Zugang auf die Terrasse und
in den Garten. Vorzimmer, ein Gaste-WC, der Technikraum und
ein zusatzlicher Abstellraum komplettieren die Garten-Ebene.

Eine elegante Holztreppe fuhrt ins Obergeschoss, wo sich die
Bewohnerlnnen und Gaste von einer zentralen Galerie aus in
drei getrennt begehbare Schlafzimmer, sowie in ein geraumiges
Badezimmer mit Fenster und einem WC zuruckziehen konnen.

Zusatzliche Stellflache bietet das Geratehaus im Garten.
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GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte 11B

111,86 m2 Wohnflache

Weitere Informationen

Eckdaten

Raumhohe Wohnraum min. 2,50 m
Nebenraum min. 2,40 m
Wohnflache 111,86 m?
ZIMMER 1 Grundstuck 283,26 m?2
14,70 m* Garten 200,91 m?
@| Terrasse" \ 12,00 m2
00 | VGRRA:EJH 2 Stellplatze d 12,75 m?2
et = L i Ausstattung
[
— 11 Bauweise Holzmassivbauweise
7IMMER 3 7IMMER 2 mit Vollwarmeschutzfassade
10,72 m* 14,63 m? Dachform Flachdach
Ausbaustufe Schlusselfertige mit Bodenplatte
Boden Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett
Heizung FulRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe
Beluftung Kontrollierte WohnraumlUftung
TERRASSE Fenster Doppel-/Mehrfachverglasung,
12,00 m” E Kunststoff-Alu-Fenster
: Lage

Ausblick Grunblick
Lagebewertung Sehr gut
Nebenkosten

Grundbucheintrag 1,1%
Grunderwerbssteuer

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

fGEE A++ 0,44

0.5m 1,5m 2,5m 35m 45m




GEDWOHNBAU

Einfamilienhaus 12

141,77 m? Wohnflache
Preis auf Anfrage!

= o @ &

4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten
offenen Wohn-, Koch- und Essbereich mit direktem Zugang

in den Auldenbereich. Ein Vorzimmer, ein Gaste-WC und

der Technikraum komplettieren die Garten-Ebene. Uber eine
elegante Holztreppe gelangt man ins Obergeschoss. Rund um
den zentralen Vorraum sind drei getrennt begehbare Schlaf-
zimmer angeordnet.

Ebenso befindet sich im Obergeschoss ein geraumiges Bad mit
Fenster, ein separates WC und ein Abstellraum. Die studseitig
ausgerichtete Terrasse und der Garten laden zu
Frischluftaktivitaten und Entspannung ein. Platz fur das notige
Equipment bietet ein modernes Geratehaus Marke Biohort®.
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GEDWOHNBAU

Einfamilienhaus 12

141,77 m2 Wohnflache

Weitere Informationen

Eckdaten
W“J;"";ETEE Raumhohe Wohnraum min. 2,50 m
Nebenraum min. 2,40 m
5 Wohnflache 141,77 m?
Grundstiick 398,62 m?
Garten 280,80 m?
Terrasse 28,77 m?
2 Stellplatze a 12,75 m?
i Ausstattung
28,1 m’ Bauweise Holzmassivbauweise
mit Vollwarmeschutzfassade
Dachform Flachdach
Ausbaustufe Schlusselfertige mit Bodenplatte
) Boden Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett
Heizung FulRbodenheizung mittels
ABRSTELL - Luftwérmepumpe
| RauM Aol : : ’
Wl L91n? 8,20 m Bellftung Kontrollierte Wohnraumluftung
Fenster Doppel-/Mehrfachverglasung,
S - Kunststoff-Alu-Fenster
we
B S 123 B Lage
25,12 m* Ausblick Griinblick
Lagebewertung Sehr gut
ZIMMER 2 ZIMMER 3 Nebenkosten
1,90 m® 12,16 m* Grundbucheintrag 1,1%
@ ] @ Grunderwerbssteuer
_—1 — ——1 [~ NIEDRIGSTENERGIEHAUS
e
05m 15m  25m  35m  45m




3 Grunde, jetzt den Traum vom

Zukunftssichere
Niedrigstenergie-Bauweise

Die Krisen der letzten Monate haben gezeigt,
wie fatal sich die Abhangigkeit von Ol und Gas
auswirken kann. Genau deshalb bauen wir seit
15 Jahren Hauser, die mit niedrigstem Energie-
aufwand grolRtmoglichen Wohnkomfort
ermoglichen.

So ist sichergestellt, dass wertvolles Kapital
nicht in Energiekosten verpufft, sondern
weiterhin ermoglicht, nachhaltige Werte zu
schaffen.

Elgenhelm Im Grunen zu verwirklichen.

Baumeister-Qualitat mit
3 Jahren Sorglos-Garantie

In einem bezugsfertigen GED Wohlfuhlhaus
ist alles so ausgefuhrt, dass Sie sich vom
ersten Moment an darin wohlfuhlen konnen.
Planung, bauliche Umsetzung, technische
Ausstattung und Ausfuhrung bewahren sich
tagtaglich in uber 500 errichteten Hausern.

Daher genieften unsere Kunden eine
erweiterte Gewahrleistung und konnen sich
auch 3 Jahre nach dem Einziehen sorglos
zurucklehnen

GEDWOHNBAU

Personlicher Finanzierungs-
support und Forderberatung

Die Finanzierung eines Eigenheims ist heraus-
fordernder als je zuvor. Dennoch finden sich
auch heute noch Wege, den Traum vom
Eigenheim zu verwirklichen. Wir liefern dazu
umfassende Expertise, klaren Forder- und
Finanzierungsmoglichkeiten und stellen den
Kontakt zu unseren Partner-Banken her.

So gut vorbereitet kann sogar ein Banken-
gesprach zu einem Wohlfuhltermin werden.




GLED WOHNBAU

Mein Wohlfihlhaus

Hochste Energieeffizienz
Niedrigstenergiehausstandard

Holzmassiv-Bauweise

Okologischer Werkstoff
far ein behagliches Raumklima
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Individuelle Finanzierungsplane

Unterstutzung mit Rat und Tat bei
Finanzierung und Wohnbauforderung
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Gesundes Unternehmen

Ehrliche Arbelt, regionale
Wertschopfung, Handschlagqualitat

Beratung  JnserBeratungsteam

ist von Mo-So fur

& Verka Uf Sie erreichbar.

+43 664 266 80 66
beratung@ged-wohnbau.at

Flir den Inhalt verantwortlich: GED Wohnbau GmbH, Landstrater HauptstralRe, 71-73/2/Top 207, 1030 Wien

Hinweis: Die in diesem Projektfolder verwendeten Visualisierungen dienen lediglich als Referenz, von denen die tatsachliche Objekterscheinung geringfugig abweichen kann.

klimmaaktiv

Partner

J-_a

eyt

o

Folgen Sie uns auf
Facebook und Instagram!

£ facebook.com/GED.Wohnbau
instagram.com/ged_wohnbau

ged-wohnbau.at
Niederosterreichs Nr. 1
fur Niedrigstenergiehauser

&
O
O
-
(]
E
=)
e
o
()
i
Q
(@)}
©)
O
+—
(@)
LL

-!:?\_f Fy }1 = .-. & 1. ) G






