GEDWOHNBAU

Mein Wohlfiihlhaus klimaaktiv
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NIEDRIGSTENERGIEHAUS@LUN

~ Griiner Wohnen zwischen Wienerwald & Tullnerfeld

WNFL RD. 102-142 m? . ING.DIETRICH-HEINDL-STRASSE 1-2, 3433 KONIGSTETTEN



Erneuerbare Energien sind die Zukunft.
Auch im Ejgenheim.



Natur vor der Tlir - ,
und die Stadte Tulln und §
‘ Wien in Reichweite.

Was die Lage eines idealen Eigenheims betrifft, traumen
viele von mehr Grin und Idylle. Gleichzeitig sollten
benachbarte Stadte und urbane Ballungsraume rasch
erreichbar sein. Ein Gllck, dass unser neues Projekt
in Konigstetten die Chance bietet, beide Anspriiche
gleichermalen zu erfullen.

Wenige hundert Meter von Kirche, Kindergarten und
Volksschule entfernt, wollen wir ein brachliegendes
Areal an der Alleestralte mit neuem Leben erflllen. In der
ersten Bauphase soll eine kleine, feine und klimaaktiv-
zertifizierte Wohnanlage mit 2 Einfamilienhausern, 4
Doppelhaushalften sowie 4 Reihenhausern (in Planung)
entstehen.

In einer zweiten Bauphase sind weitere 4 Einfamilienhauser
sowie 8 Doppelhaushalften geplant.

Innovative  Vollholzbauweise, perfekte Dammung,
hochwertige Materialien und modernste Haustechnik
schaffen dabei eine rundum heimelige Atmosphare —

-\ und gleichzeitig ein hohes Einsparungspotenzial bei den
laufenden Energiekosten.

\ Fanf HausgroRen zwischen 102 m2 und 142 m?2 bieten

A vielfaltigen Raum fir individuelle Bedirfnisse und
Gestaltungsmoglichkeiten, nicht nur innerhalb der eigenen
vier Wande. GroRzigige, sldseitig angelegte Garten
laden dazu ein, sich auch im AufRenbereich schopferisch,
gartnerisch oder sportlich auszutoben.




Ruhige Lage mit
urbanem Komfort.

An den nordlichen Abhangen des Tulbinger Kogels
am Rand des Tullnerfeldes gelegen, prasentiert
sich Konigstetten als idyllischer Weinort mit langer
Tradition. Gepflegte Weingarten, Heurigenbetriebe
und historische Gebaude, wie der 1083 erbaute
Lesehof des Stifts Gottweig, pragen auch
heute noch das Ortsbild.

Union Tennisclub
Konigstetten
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Dank der gunstigen Lage und dem hohen Grinanteil
hat sich die Energie-Vorbild-Gemeinde mit rd.
2.500 Einwohnern (Stand 01/2026) zur begehrten
Wohnraum im Nahbereich Wiens entwickelt. Familien
schatzen das umfassende Angebot an Betreuungs-,
Bildungs- und Freizeiteinrichtungen. Alleinlebende
finden hier einen Ort, wo Geselligkeit grofd geschrieben
wird.
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Naturbegeisterte Bewohneriinnen genielsen die
vielfaltigen Moglichkeiten, die abwechslungsreiche
Landschaft zu Ful® oder per Fahrrad zu erkunden. Und
vor allem Pendler:iinnen profitieren von der perfekten
Anbindung: Per Bus geht’s direkt nach Tulln und Wien
Hernals. Wien Heiligenstadt ist mit der Franz-Josefs-
Bahn in knapp 30 Minuten erreichbar.

E Nahversorgung

Ragionsladen 300 m

O O Supermarkt 800 m
Post-Partner 1 km
Gesundheit

@ Arzt 150 m
Zahnarzt 500 m
Physiotherapie 2,2 km
Apotheke 4,4 km
Verkehr

% Tankstelle 300 m
Bushaltestelle 550 m
Bahnhof 3,5 km
Bildung

ﬁ Kindergarten 300 m
Volksschule 500 m
Montessorischule 5,3 km
BRG 8,6 km

Moo Freizent

-O- Heuriger 300 m

S Sportplatz 350 m
Parkbad 600 m



Willkommen
daheim.

Niedrigstenergiestandard

Dieses Gebaudekonzept baut auf best-
mogliche Dammung und das Warme-
tauschprinzip. Eine Luftwarmepumpe
ersetzt die herkdmmliche Gebaude-
heizung.

Modernste Haustechnik vereint mit
Holzmassivbauweise schafft das ganze
Jahr ein behagliches Wohnklima - bei
kleinstmoglichen Betriebskosten.

Zwischen zuhause sein oder sich wirklich zuhause fuhlen liegen
oft Welten. Ein Wohlflihlhaus von GED macht diesen Unterschied
splrbar: mit durchdachten Raumkonzepten, effizienter Haus-
und Heiztechnik und vielen kleinen Details. So koénnen alle
Bewohner:iinnen ankommen, durchatmen und ein neues Kapitel

beginnen.
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Hochwertige Ausstattung

Die Ausstattung erfullt hochste
Anspriche: von hochwertigen
Parkett-/Laminatboden Uber aus-

gesuchte Keramikbelage bis zur eleganten
Holztreppe.

Badewanne, Dusche, drei Waschbecken
und zwei WCs sowie FuRbodenheizung
mit Kihlfunktion sind bereits im Kaufpreis
enthalten.

Schliisselfertiger Fixpreis

~SchlUsselfertig” bedeutet bei der
GED, dass Sie sofort einziehen konnen.
Pulnktlich zur Schlisseltbergabe
sind folgende  Ausstattungs- und
Installationsarbeiten erledigt:

e |nnentlren

Komplette Sanitarausstattung
Parkett-/Laminatbdden und Fliesen
Anstrich Wand- und Deckenflachen
Fassade

GEDWOHNBAU

klimaaktiv
000

Partner

Zukunftssicheres Zuhause

Die GED Wohnbau strebt stets danach,
das technisch Machbare mit dem
okonomisch und 6kologisch Sinnvollen zu
vereinen. Mitdem Ziel, stets Energiebedarf
und Schadstoffemissionen bei Planung
und Betrieb von Gebauden deutlich zu
reduzieren.

Den offiziellen Nachweis dafur liefert die
klimaaktiv-Zertifizierung, das Gutesiegel
flr nachhaltiges Bauen und Sanieren.



Die Anlage.

Entdecken Sie Ihr energieeffizientes WohlfiihIhaus in Konigstetten!

Die Niedrigstenergie-Wohnanlage liegt in einer ruhigen,
von Einfamilienhdausern dominierten Nachbarschaft
unweit des Ortskerns von Koénigstetten und ist durch
eine Stichstralke mit der Alleestrafie verbunden.

Das langliche Areal wird durch eine ZufahrtsstraRe

geteilt, an der fur jedes Haus auch zwei Stellplatze
angeordnet sind. Diese werden mit versickerungsfahigen
Rasengittersteinen ausgefihrt.

Die Objekte sind sudseitig in Blickrichtung Wienerwald
ausgerichtet. Ebenso die groftzligigen Garten, die mit

GEDWOHNBAU

einem hochwertigen Geratehaus Marke BIOHORT®O©
ausgestattet werden. Die Hauseingange sind jeweils an
der Nordseite positioniert.

Die Hauser werden in zwei Bauphasen errichtet. Die
Hauser der ersten Phase stehen bereits im Verkauf.




GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte 1A

102,26 m? Wohnnutzflache
Kaufpreis € 598.000*

g 0 =

4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 2
Abstellraum  Stellplatze

= , [ .
Bauphase 2 Bauphase |

‘ T

*Kaufpreis Eigennutzer inkl. USt, exkl. Grunderwerbssteuer, Eintragungsgebthr, Kaufvertrags-
errichtung, Notar und Kosten des Stromzahlers. Anderungen vorbehalten.



GEDWOHNBAU

NIEDRIGSTENERGIEHAUS Doppelh a USha Ifte ]A

Weitere Informationen
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Eckdaten

N - .. |
ABSTELLRAUM TR © M ‘H H Raumhohe Wohnraum min. 2,50 m
o 269 ) Nebenraum min. 2,40 m
= % e Wohnnutzflache 102,26 m?
i Grundstiick 254,75 m?
& Garten inkl. Weg 177,68 m?
L Terrasse 12,00 m?
Vo ) 2 Stellplatze a 12,75 m?
Austattung
ZIMMER 2 R
BB o | Soent ﬁ Bauweise Holzmassivbauweise mit
§ @ Vollwarmeschutzfassade
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, e LT Dachform Flachdach
! Ausbaustufe Schlusselfertig mit Bodenplatte
ﬂi ‘ ’ Boden Estrich, Fliesen, Parkett/Laminat
i TERRASSE Heizung FuRbodenheizung mittels
I o Luftwarmepumpe, inkl. Kihlfunktion
i Bellftung Kontrollierte Wohnraumliftung
Fenster Doppel-/Mehrfachverglasung,

Kunststoff-Alu-Fenster

Lage
Ausblick Grianblick
Lagebewertung Sehr gut



GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte 1B

102,26 m2z Wohnnutzflache
Kaufpreis € 606.000*

RGN =

4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 2
Abstellraum  Stellplatze

*Kaufpreis Eigennutzer inkl. USt, exkl. Grunderwerbssteuer, Eintragungsgebthr, Kaufvertrags-
errichtung, Notar und Kosten des Stromzahlers. Anderungen vorbehalten.



:ABSTELLRAUM

547 m?

2,5m

TERRASSE
12,00 m?

3,5m 4,5m

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

HWB Ref, SK 30 kWh/m2a
fGEE A++ 0,45

& BAD/WC
9,49 m?

ZIMMER 1
13,01 m?

ZIMMER 3 ZIMMER 2
1019 m? [ | 12,95 m?

GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte 1B

Weitere Informationen

Eckdaten

Raumhohe

Wohnnutzflache
Grundstiick

Garten inkl. Weg

Terrasse
2 Stellplatze a

Austattung
Bauweise

Dachform
Ausbaustufe
Boden
Heizung

Bellftung
Fenster

Lage
Ausblick
Lagebewertung

Wohnraum min. 2,50 m
Nebenraum min. 2,40 m
102,26 m?

265,28 m?

188,21 m?

12,00 m?

12,75 m?

Holzmassivbauweise mit
Vollwarmeschutzfassade

Flachdach

Schllsselfertig mit Bodenplatte
Estrich, Fliesen, Parkett/Laminat
FuRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe, inkl. Kihlfunktion
Kontrollierte Wohnraumliftung
Doppel-/Mehrfachverglasung,
Kunststoff-Alu-Fenster

Grianblick
Sehr gut
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GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte 2A

111,86 m? Wohnnutzflache
Kaufpreis € 663.000*

(-

N—
—

4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 2
Abstellraum  Stellplatze

£ 0 R

Bauphase 2 ___Bauphase |

-
I

*Kaufpreis Eigennutzer inkl. USt, exkl. Grunderwe[bssteuer, Eintragungsgebuhr, Kaufvertrags-
errichtung, Notar und Kosten des Stromzahlers. Anderungen vorbehalten.
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WOHNKUCHE
41,26 m*

88
LIy

TERRASSE
12,00 m?

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

HWB Ref, SK 28 kWh/m2a

fGEE A++ 0,44

BAD/WC
9,99 m?

v

7T VORRAUM
J> 3,72 m?

ZIMMER 3
10,72 m*

[@)

ZIMMER 1 o
14,70 m?

ZIMMER 2
14,63 m*

[

GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte 2A

Weitere Informationen

Eckdaten

Raumhohe

Wohnnutzflache
Grundstlick
Garten inkl. Weg
Terrasse

2 Stellplatze a

Austattung
Bauweise

Dachform
Ausbaustufe
Boden
Heizung

Bellftung
Fenster

Lage
Ausblick
Lagebewertung

Wohnraum min. 2,50 m
Nebenraum min. 2,40 m
111,86 m?

232,92 m?

150,57 m?

12,00 m?

12,75 m?

Holzmassivbauweise mit
Vollwarmeschutzfassade

Flachdach

Schllsselfertig mit Bodenplatte
Estrich, Fliesen, Parkett/Laminat
FuRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe, inkl. Kihlfunktion
Kontrollierte Wohnraumliftung
Doppel-/Mehrfachverglasung,
Kunststoff-Alu-Fenster

Grianblick
Sehr gut
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GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte 2B

111,86 m? Wohnnutzflache
Kaufpreis € 694.000*

RGN =

4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 2
Abstellraum  Stellplatze

e e
Bauphase 2

| |
= |

*Kaufpreis Eigennutzer inkl. USt, exkl. Grunderwe[bssteuer, Eintragungsgebuhr, Kaufvertrags-
errichtung, Notar und Kosten des Stromzahlers. Anderungen vorbehalten.
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NIEDRIGSTENERGIEHAUS

HWB Ref, SK 28 kWh/m2a

fGEE A++ 0,44

N

ABSTELLRAUM

T T T 1ol

TERRASSE
12,00 m?

=

© ZIMMER 1
14,70 m*

ZIMMER 2
14,63 m?

il @
g

VORRAUM
3,72 m*

ZIMMER 3
10,72 m?

GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte 2B

Weitere Informationen

Eckdaten

Raumhohe

Wohnnutzflache
Grundstlick
Garten inkl. Weg
Terrasse

2 Stellplatze a

Austattung
Bauweise

Dachform
Ausbaustufe
Boden
Heizung

Bellftung
Fenster

Lage
Ausblick
Lagebewertung

Wohnraum min. 2,50 m
Nebenraum min. 2,40 m
111,86 m?

274,51 m?

192,16 m?

12,00 m?

12,75 m?

Holzmassivbauweise mit
Vollwarmeschutzfassade

Flachdach

Schllsselfertig mit Bodenplatte
Estrich, Fliesen, Parkett/Laminat
FuRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe, inkl. Kihlfunktion
Kontrollierte Wohnraumliftung
Doppel-/Mehrfachverglasung,
Kunststoff-Alu-Fenster

Grianblick
Sehr gut
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GEDWOHNBAU

Einfamilienhaus 3

126,32 m? Wohnnutzflache
Kaufpreis € 797.000*

RGN =

4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 2
Abstellraum  Stellplatze

EaERE]E

el ‘ il | I ‘ ’ [‘| S .
Bauphase 2 l ___Bay, hase | .

L e T
= ‘ ':‘ 1 B a

*Kaufpreis Eigennutzer inkl. USt, exkl. Grunderwe[bssteuer, Eintragungsgebuhr, Kaufvertrags-
errichtung, Notar und Kosten des Stromzahlers. Anderungen vorbehalten.
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NIEDRIGSTENERGI

EHAUS

HWB Ref, SK 32 kWh/m2a

fGEE A++ 0,43

N
I
|

iR L
LLLVA L/~
TEEHNI?/ 2

429 m VORRAUM | f
693 m | ~
| ool
WC IABSTELLRAUM| x,,;
416 m?

1,81 m? D D u

>i @

v

TERRASSE
12,00 m*

<
o al

! |
NS I |
L, |
VORRAUI
WE n? 6,32 m*
==l
ﬁ - \J
ZIMMER 3 ZIMMER 2
_______ 1,83 m? | mnsn
e

1 ZIMMER 1
; 22,69 m?

o

o

e

GEDWOHNBAU

Einfamilienhaus 3

Weitere Informationen

Eckdaten

Raumhohe

Wohnnutzflache
Grundstlick
Garten inkl. Weg
Terrasse

2 Stellplatze a

Austattung
Bauweise

Dachform
Ausbaustufe
Boden
Heizung

Bellftung
Fenster

Lage
Ausblick
Lagebewertung

Wohnraum min. 2,50 m
Nebenraum min. 2,40 m
126,32 m?

415,03 m?

321,65 m?

12,00 m?

12,75 m?

Holzmassivbauweise mit
Vollwarmeschutzfassade

Flachdach

Schllsselfertig mit Bodenplatte
Estrich, Fliesen, Parkett/Laminat
FuRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe, inkl. Kihlfunktion
Kontrollierte Wohnraumliftung
Doppel-/Mehrfachverglasung,
Kunststoff-Alu-Fenster

Grianblick
Sehr gut
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GEDWOHNBAU

Einfamilienhaus 4

126,32 m? Wohnnutzflache
Kaufpreis € 777.000*

0 © =

N
—
4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 2
Abstellraum  Stellplatze
[ RN & [p— N ‘ I
) = e =
=il N (Bl
~ Bauphase 2 Bauphase | —
[ | EEECTTL PR == W T
== e i~ i J 1|
EE il Hh e S

*Kaufpreis Eigennutzer inkl. USt, exkl. Grunderwerbssteuer, Eintragungsgebthr, Kaufvertrags-
errichtung, Notar und Kosten des Stromzahlers. Anderungen vorbehalten.
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GEDWOHNBAU

Einfamilienhaus 4

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

HWB Ref, SK 31 kWh/m2a
fGEE A++ 0,43

Weitere Informationen

- Eckdaten
TT [T
e | [ Raumhoéhe Wohnraum min. 2,50 m
e % 7 ' Nebenraum min. 2,40 m
i // | Wohnnutzflache 126,32 m?
B ow | E Grundstiick 388,72 m?
L I 2R Garten inkl. Weg 295,34 m?
1?4@27 VORRAUY ' Terrasse 12,00 m?
] k T 2 Stellplatze a 12,75 m?
g
F } | Austattung
s nd ke nd —‘ Bauweise Holzmassivbauweise mit
Vollwarmeschutzfassade
} Dachform Flachdach
- ' Ausbaustufe Schllsselfertig mit Bodenplatte
TERRASSE Boden Estrich, Fliesen, Parkett/Laminat
T Heizung FuRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe, inkl. Kihlfunktion
Bellftung Kontrollierte Wohnraumliftung
Fenster Doppel-/Mehrfachverglasung,
R B Kunststoff-Alu-Fenster
Lage
Ausblick Grunblick
Lagebewertung Sehr gut
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Gartengluck

KONIGSTETTEN

Griiner Wohnen vor den Toren Wiens

GEDWOHNBAU

www.grinerwohnen. jetzt

Objekt Wohnflache Garten Grundstiick Kaufpreis*
Doppelhaushélfte 1A 102,26 m? 177,68 m? 254,75 m? € 598.000
Doppelhaushiilfte 1B 102,26 m? 188,21 m2 265,28 m? € 606.000
Doppelhaushalfte 2A 111,86 m2 150,57 m? 232,92 m2 € 663.000
Doppelhaushilfte 2B 111,86 m2 192,16 m2 274,51 m? € 694.000
Einfamilienhaus 3 126,32 m2 321,65 m? 415,03 m2 €797.000
Einfamilienhaus 4 126,32 m? 295,34 m?2 288,72 m2 € 777.000

Preisliste Stand April 2025

*Kaufpreis Eigennutzer inkl. USt, exkl. Grunderwerbssteuer, Eintragungsgebduhr, Kaufvertrags-
errichtung, Notar und Kosten des Stromzahlers. Anderungen vorbehalten.
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G?l. rtengliick GEDWOHNBAU
KONIGSTETTEN

Meine Notizen

20



GEDWOHNBAU Klimaaktly

Mein Wohlfiihlhaus partner

Hoéchste Energieeffizienz

Niedrigstenergiehausstandard Folgen Sie uns auf Social Medial

0 facebook.com/GED.Wohnbau

@ Y @ instagram.com/ged_wohnbau

m linkedin.com/company/ged-wohnbau

Hol iv-B i
Pl o youtube.com/@gedwohnbau9707

Okologischer Werkstoff
fur ein behagliches Raumklima

©

Individuelle Finanzierungsplane
Unterstitzung bei Finanzierung
und Wohnbauforderung

&>

Stabiles Unternehmen
19 Jahre GED: regionale i e - 2 N
Wertschépfung, Handschlagqualitit » o . \ www.ged-wohnbau.at

Beratu ng Unser Beratungsteam ist Medieninhaber & Herausgeber: GED Wohnbau GmbH, Landstraler Hauptstraflte, 71 /2 /207, 1030 Wien
Mo-So fur Sie erreichbar. Dieser Folder sowie die darin enthalten Angaben sind unverbindlich. Irrtimer, Satz- & Druckfehler bleiben vorbehalten. Die abgebildeten Ansichten und Visualisierungen kénnen
von der tatsachlilchen Ausfiihrung abweichen. Sie entsprechen dem Planungsstand des Projekts zum Zeitpunkt der Erstellung und enthalten zum Teil auch Sonderausstattungen,
& V k +43 664 266 80 66 die nicht im Leistungsumfang enthalten sind. Sdmtliche Abbildungen - teils aus GED Musterhdusern - stellen lediglich unverbindliche Gestaltungsmdglichkeiten dar und
e r a u besitzen keinerlei Verbindlichkeit fr die tatsachliche Ausfihrung / finale Ausstattung. Unsere Hauser werden unmdbliert tibergeben.
beratung@ged—wohnbau.at Visualisierungen: © GED Wohnbau | Real Agency. Fotos: © GED Wohnbau | geraldlauffer.com | Gerald Lechner | Google Maps | iStock.com (fizkes | monkeybusinessimages |

Petmal | Prostock-Studio) | Pixelgeeks. Datenbasis: 25. Februar 2026



